SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NA RZECZ JEJ
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO

(na podstawie art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w trybie przepisow epizodycznych
dotyczacych roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego (roszczenie o sprzedaz) (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 1989 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.
Dz. U z 2023 r. poz. 344) zwanej dalej ugn, nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie
wieczyste moze by¢ sprzedana na wniosek wylacznie uzytkownikowi wieczystemu w
przypadku gdy:

a) nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed dniem 31 grudnia 1997
r.;

b) uzytkownik wieczysty wykonal zobowigzania okreSlone w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

c) w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portdow i przystani morskich w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

d) grunt nie jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;

e) nieruchomosci gruntowa jest zabudowana.

Nie zawiera si¢ umowy sprzedazy nieruchomosci, jezeli toczy si¢ postepowanie o rozwigzanie
umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Z 7adaniem sprzedazy nieruchomosci na podstawie art. 198g ugn, uzytkownik wieczysty moze
wystapi¢ w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r.

Sprzedaz nastepuje w trybie bezprzetargowym. Organ wiasciwy do rozpatrzenia wniosku
kazdorazowo bada, czy w stosunku do nieruchomo$ci nie tocza si¢ postgpowania
administracyjne dotyczace prawidlowosci jej nabycia przez jednostk¢ samorzadu
terytorialnego oraz postepowania z wnioskow dawnych wilascicieli lub ich nastgpcow
prawnych o zwrot.

W przypadku, gdy nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotuzytkowania wieczystego, wnioski o
sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci musza by¢ zlozone przez wszystkich
wspotuzytkownikdw wieczystych nieruchomosci.

W chwili dokonywania sprzedazy prawa wilasnos$ci nieruchomosci gruntowej, nabywca
(uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktory ma si¢ staé wilascicielem) uiszcza na rzecz
sprzedawcy (jednostki samorzadu terytorialnego) stosowng kwotg pieni¢zng tytutem ceny.

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej okresla rzeczoznawca majatkowy w sporzadzonym operacie
szacunkowym w trakcie prowadzonego postgpowania, ktére wszczynane jest na wniosek
uzytkownika wieczystego.

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci wygasa, z mocy prawa, uprzednio
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje



sie. W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego za rok, w ktorym prawo wygasto, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu
trwania uzytkowania wieczystego w tym roku.

Wymagane dokumenty:

1. Pisemny wniosek o sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci, skladany przez
wszystkich wspotuzytkownikow wieczystych.

2. Pelnomocnictwo — w przypadku wystepowania przez Pelnomocnika okreslajace
prawidtowo zakres umocowania z podpisem i danymi mocodawcy oraz osoby, ktorej
udzielono pelnomocnictwa.

Termin i sposob zalatwienia:

Stwierdzenie, iz wnioskodawca spehil przewidziane ustawg warunki do nabycia
nieruchomos$ci gruntowej skutkuje podpisaniem protokotu uzgodnien migdzy stronami, a
nastgpnie ma miejsce zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, moca ktorej, na
rzecz nabywcy (dotychczasowego uzytkownika wieczystego) przenosi si¢ prawo wiasnosci
nieruchomosci gruntowe;.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie przewiduje terminu
wiazacego dla rozpatrzenia wniosku i jego ostatecznego zatatwienia.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023
r., poz. 344 z podzn. zm.).

Tryb odwolawczy:

W przedmiotowych postgpowaniach nie przystuguje odwolanie ani zazalenie w trybie ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

Miejsce zalatwienia sprawy:

e osobiscie w Urzedzie Gminy Chodel pokoj nr 12,
e przestac poczta na adres Urzad Gminy Chodel, ul. Partyzantow 24, 24-350 Chodel

W przypadku pytan informacje sq udzielane pod nr tel. 81 8277318.



