Uchwata Nr LII/279/2014
Rady Gminy Chodel
z dnia 12 listopada 2014 roku

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka
Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu), Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustart, 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samoradzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594), art.us4.8, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 i art.852ust.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdapwaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 rz.po
647 z pén. zm.) oraz w zwizku z Uchwad Nr XXXI1/217/2006 Rady Gminy Chodel z dnia 31 sty
2006 r. o przysipieniu do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla obszaru
Osrodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) orazviddhNr XXXV1/187/213 Rady Gminy Chodel
z dnia 27 wrzénia 2013 r. zmieniaga Uchwakt Nr XXXI1/217/2006 Rady Gminy Chodel z dnia 31
stycznia 2006 r. o przygtieniu do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla
obszaru &rodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) orazwiddf Nr XLIX/265/2014 z dnia
23 padziernika 2014 roku zmienigja Uchwak Nr XLI/217/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r., w sp@aw
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® dla obszaru $&dka
Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) w skali 1:180Rada Gminy Chodel uchwala co nagpuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoobkzaru ®rodka Gminnego
Chodel (w tym obszar Zalewu) w skali 1 : 1000, wnigach zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowi

1) ustalenia planu — té& uchwaly;

2) rysunek planu w skali 1 : 1000 — ge#nik nr 1 do uchwalty;

3) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamwykaz uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — zaiznik nr 2 do uchwaty;

4) sposob realizacji zapisanych w planie inwestygakresu infrastruktury technicznej, ktére rale
do zadé wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania aczalik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§2

1. Ustalenia planu wyt@ne g w postaci:
1) ustalé ogdélnych dotycacych warunkéw i zasad regulacji zagospodarowangzai okréonych
w:
84 — Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
85 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
86 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgan
87 — Zasady zagospodarowania terenéw oraz paraimesikezniki ksztattowania zabudowy.
88 — Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2) ustalé ogoInych dotycgcych rozwoju infrastruktury technicznej okienych w:
89 - Zasady ksztaltowania i rozwoju ukltadu komaniknego.
810 — Zasady rozwoju infrastruktury sanitarnej.
811 — Zasady rozwoju sieci energetycznej i telekdkadgii.

3) ustalé szczego6towych: sformutowanych dla obszaréw funkajoo - przestrzennych oraz dla
terendw o rénym sposobie iytkowania, wyodgbnionych w obszarach, oktenych w § 12 — §
43,



4) ustalé przefciowych i kaicowych oraz dotyercych stawek procentowych shcych naliczaniu
opfat z tytutu wzrostu warggi nieruchomeci.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budownictwie komunalnym — nalezy przez to rozumig obiekty budowlane przeznaczone na
potrzeby gospodarki komunalnej. Inwestycje sektpninnego w rénych dziedzinach;

2) centrum —nalezy przez to rozumieosrodek ustugowy, obszar zlokalizowanig@adka zarzdzania
0 znaczeniu lokalnym (gminnym) oraz napnijsze ustugi w jednostce osadniczej. Miejsce
najczstszych kontaktéw spotecznych;

3) istniejacej zabudowie —nalezy przez to rozumig istniepce budynki i obiekty na ktére zostaly
wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na bugiow

4) liniach regulacyjnych —nalezy przez to rozumiglinie w rysunku planu ustakge zapisy planu.
Do linii regulacyjnych zalicza silinie rozgraniczajce tereny o rénym sposobie zytkowania,
linie zabudowy oraz inne linie wyznacgeg¢ granice wg oznacZeysunku;

5) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie granice pomgdzy terenami o rnym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tzn.ietmjaz teren od terenéw o innym
przeznaczeniu lub géiych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejplamem;

6) ,miedzuchu” — naley przez to rozumie dawry waska uliczke gospodarcz oddzielagca dziakki
budowlane wewitrz miasta;

7) miejscu postoju pojazdéw (KSp)— nalery przez to rozumieteren zagospodarowany na funkcje
postojowe takie jak przystanki, parkingi, miejscestmjowe ogolnodosgpne.

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumiewyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie ma by wysunkte lico zewrtrznej nadziemnejciany wznoszonego budynku;

9) obowigzujacych liniach zabudowy— naley przez to rozumiewyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace usytuowanie zewtrznejsciany realizowanych budynkéw;

10) obszarze funkcjonalno przestrzennym -naley przez to rozumie obszar; wyodibniony w
rysunku planu ze wzgllu na specyficzne uwarunkowania i wynid@ z tego wiogce
przeznaczenie (istnigje lub projektowane) obszaru, oznaczonygfiabsk (od | do XXVII), dla
ktérego précz ustateogoinych w zalenosci od jego charakteru okdleno indywidualne zasady
zagospodarowania, ksztattowania zabudowy oraz aghro

11) obszarze szczegdlnego zagmenia powodzi — nalezy przez to rozumie strek zaseégu wody
100-letniej tj. o prawdopodohistwie wystpienia 1%;

12) planie —nalezy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmiucy
obszar okrdony w § 1 niniejszej uchwaly;

13) procencie powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumiewyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw zlokaliwanych na dzialce patonej w danym
terenie do powierzchni tej dziatki;

14) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumig przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatakeolub grupy tych kategorii zwkane z funkej terenu;

15) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie
przewaajace na danym terenie;



16) przeznaczeniu uzupetniagcym — nalezy przez to rozumie takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaj lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w Bpoki&lony
w ustaleniach planu;

17) przepisach odgbnych/szczegdinych- naley przez to rozumié przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie obszar o szczegbélnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb miesfkaw, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjaacy nawhzywaniu
kontaktoéw spotecznych ze weglu na jego polzenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

19) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumig dziatanie polegafge na przywréceniu rzeczywistej
wartaici;

20) rewitalizacji — naley przez to rozumie dzialania, ktérych celem jest doprowadzenie do
ozywienia, poprawy funkcjonalrioi, estetyki, wygody zytkowania i jak@éci zycia,;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumierysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, ékney
w 8 1 ust. 2 pkt. 2;

22) strefie ekspozycji krajobrazu —nalezy przez to rozumie obszar wskazany do a@lja ochron
przed niepoadara zabudow i przeksztalceniami ze wzglu na nieprzeetne walory estetyczne i
swoiste cechy krajobrazu;

23) strefie osuwiskowej —nalezy przez to rozumie obszar powierzchni stokowych, na ktérym
wystepuje duze prawdopodobigstwo zagraenia przemieszchemas skalnych i zwietrzeliny w dot
stoku, pod wptywem sity egzkosci;

24) terenie — nalery przez to rozumieteren ograniczony na rysunku planu liniami rozgrzagacymi
i opatrzony symbolem cyfrowo — literowym, oki@acym jego przynatmnos¢ do obszaru, numer
wyrdznionego terenu w przypisanym obszarze oraz fufgeznaczenie;

25) uchwale —nalezy przez to rozumieniniejsz uchwaé Rady Gminy Chodel;

26) ustugach — naley przez to rozumie dziatalné¢ prowadzon w obiektach wolnostagych lub
lokalach uytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspok@&empiotrzeb ludnéi, a nie
wytwarzanie bezpwednio metodami przemystowymi débr materialnych;

27) ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumigustugi og6lnie dogpne, stiace zaspokajaniu
popytu ludnéci na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugistawione na przynoszenie
dochodu;

28) ustugach nieucizliwych — naley przez to rozumie dziatalngé, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm jaicgrodowiska okrélonych w przepisach oebnych dla
zabudowy mieszkaniowej, w zakresie emisji pytévat@w pochodecych z proceséw spalania nie
zwiagzanych z ogrzewaniem pomieszieeb podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzanie
odpaddéw innych @i komunalne, wytwarzanierfciekéw innych ni bytowe, zanieczyszczeniem
gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pél elektragnetycznych, wzniong emisp hatasu;

29) ustugach publicznych— nalezy przez to rozumie ustugi zaspokajage potrzeby mieszkadw
oraz wplywajce na poprawjakaosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustagwiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, adrsiracji, stra pozarna, banki, poczty oraz inne o
charakterze ustug publicznych);

30) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie, motele,
informacg turystyczm oraz wszystkie inne ustugiviadczone turystom lub odwiedzaym;

31) ustugach zwjzanych z obstug komunikacji (U,KS) — nalezy przez to rozumie wielofunkcyjne
zagospodarowanie terenu przeznaczone np.: placewnawe, garze, stacje obstugi pojazdéw
samochodowych i inne obiekty zwane z obstugmotoryzaciji;



32) uzytkowaniu terenu —nalezy przez to rozumigistniepca lub planowam funkcje terenu i sposéb
jego wykorzystania;

33) zieleni urzadzonej— naley przez to rozumie zielei komponowaa w sposobiwiadomy, kedaca
elementem zagospodarowania terenu;

Nie zdefiniowane pefia naley rozumi& zgodnie z przepisami szczegoinymi.

Przedmiotem ustateplanu a nastpujace tereny potzone w granicach oéych uchwad, oznaczone
symbolami, ktérym przypisano oktene przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM — tereny zabudowy zagrodowej

2) tereny zabudowy ustugowej:
U —tereny zabudowy ustugowej
UA — ustugi administracji
UC —ustugi centralne wa@odku gminnym
UG — ustugi gastronomii
UH — ustugi handlu
Ul — Ochotnicza StiaPa@arna
UK — ustugi kultury, przestraepubliczna
U,KS — ustugi zwazane z obstugkomunikaciji
UO — ustugi gwiaty
UR — ustugi rzemiosta
US —ustugi sportu
UT — ustugi turystyki
UZ — ustugi zdrowia

3) tereny uytkowane rolniczo
R — tereny rolnicze

4) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej
P — tereny obiektoéw produkcyjnych, rzemiosta, ski@ddnagazynow

5) tereny zieleni i wéd powierzchniowych:
ZCc —cmentarze czynne
ZCz —cmentarze nieczynne
Z| — zielen izolacyjna

ZL - lasy
ZLd — dolesienia
Zt — taki

ZP —zielen urzadzona
RZ —naturalne zakrzaczenia i zadarnienia
WS —tereny wéd powierzchniowyditédladowych

6) tereny komunikaciji:
KDGP-W — droga gtéwna ruchu prgieszonego-wojewddzka
KDG- W- droga gtéwna- wojewodzka
KDZ-P — droga zbiorcza-powiatowa
KDL-P - droga lokalna-powiatowa
KDZ-G — droga zbiorcza-gminna
KDL-G - droga lokalna-gminna
KDD-G — droga dojazdowa-gminna
KDW — droga wewngtrzna
KDX — ciag pieszo jezdny
KSp — parkingi, przystanki komunikacji publicznej, nsea postoju pojazdow
KR —$ciezki rowerowe



6.

KX — ciagi piesze

7) tereny infrastruktury technicznej:
K — oczyszczalnia
EE —stacje transformatorowe
T — maszt telefonii komérkowej
WZ — urzadzenia wodne

Nastpujace oznaczenia graficzne rysunku planwstaleniami obovazujacymi:
1) granice opracowania planu;
2) granice okrélajace obszary funkcjonalno — przestrzenne;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania;
4) linie podziatbw wewatrznych;
5) oznaczenia nieprzekraczalnych i obgmuijacych linii zabudowy;
6) granice obszarow odtych ochrom;
7) linie okreslajace przebieg stref ochrony;

Na terenach, o ktérych mowa w planie ustala gizeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem

uzupetnié funkcjami towarzysgcymi (uzupetniaicymi funkcje podstawowe) i nienarusgajmi
rysunku planu oraz zasad ustalonych w dalszyclpmaeh uchwaly.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jelsteilenie zasad zagospodarowania dla obszaru
Osrodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) ze sgiingm uwzgédnieniem:

1.
2.
3.

No ok

zasady kreowania tadu przestrzennego;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym gospodarowania wadaochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz d&bltury wspotczesnej;

potrzeb interesu publicznego;

waloréw ekonomicznych przestrzeni;

podniesienia standard@wycia ludndci.

§4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowizuja przepisy dotyczce zagospodarowania Chodelskiego Obszaru Chrorodfegobrazu.

Na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Kragpbrakazuije si

1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schraniemiejsc
rozrodu oraz tarlisk, zimnej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynndaci zwiazanych z racjonalpgospodark rolna, lesna, ryback i towiecka;

2) realizacji przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa na srodowisko, zakaz nie dotyczy
realizacji
przeds¢wzie¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych spogdzenie raportu o
oddziatywaniu nasrodowisko nie jest obowkkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania n&rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu naypsce Chodelskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiesrddpolnych, przydrenych i nadwodnych, jeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia bezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzyimaremontéw lub naprawy wdzea
wodnych oraz potrzeb ochrony przyrody;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tymuodraz skamieniafgi, tym kopalnych
szcatkdw raslin i zwierzat, a take mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, pryamivedziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budpwdbudow, naprawi lub remontem urgzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuza innym celom ni ochrona przyrody lub



zrbwnowaone wykorzystanie aytkdw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, stareczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szekgkd 00 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikébw wodnych, z wyfkiem uradzei wodnych oraz obiektéw stacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnig lub rybackiej.

Obejmuje st ochrony planistyczi elementy Systemu Przyrodniczego Gminy. Zasady gizspavania
w SPG podpormdkowuje s¢ funkcjom ekologicznym i ochronigodowiska.
1) w obszarze planu na SPG skiadsi:
e dolina rz. Chodelki oraz system suchych dolineleraglych do zlewni Chodelki stanoyde
gtéwne korytarze ekologiczne,
e zwarte kompleksy ke i parkowo — léne,
»  zielen $rodpolna
* lokalne trwale i okresowe, mokradta
2) w granicach korytarzy ekologicznych wyklucza: si
¢ lokalizacg zabudowy kubaturowej, wszelkich inwestycji mogch destabilizowa
réwnowag ekologiczm i dysharmonizowéa krajobraz zaktady przemystowe i fermy, azak
magazyny, skfady i baz w postaci zwartych i mogofihych form zabudowy kubaturowej,
¢ lokalizacg kopah surowcdéw mineralnych (eksploatagurowcéw mineralnych),
« skladowanie odpaddw, a taklokalizacg wylewisk gnojowicy i nieczystai oraz grzebowisk

zwierzt,

e odprowadzaniéciekéw do wod i gruntu,

* magazynowanie srodkéw chemicznych i innych materialbw mogch zanieczici¢
srodowisko;

e tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzeczia osi dolin i innych ob#én,
stanowacych potencjalne powzania przyrodnicze poza elementami wyznaczonymiami@
jednake przy przeprowadzaniu inwestycji liniowych obamije stosowanie specjalnych
rozwigzan sozotechnicznych (przepustow odpowiedniej szeimkastakad), ograniczagych
negatywne oddziatywanie tych inwestycji naavas¢ systemu;

e zmiare uzytkowania hkowo — pastwiskowego na orne;

e wycinania olséw i¢géw nadrzecznych ,

e regulowania ciekdbw poprzez prostowanie ich korytakke budowy stawéw poza rejonami
wyznaczonymi w planie do tego celu,

e zmiany stosunkéw wodnych poprzez dalsze melionaafistawowe | melioracje szczegoétowe;

3) w granicach korytarzy ekologicznych nakazuje si

* ksztaltowanie pasmowych struktur przyrodniczych;

* utrzymanie: zadrzewienaturalnych olséw ieggéw nadrzecznych, zieleni parkowej, az@ak
ekosystemoOw zadarnionych;

* wymdg zachowania i ksztattowania dnosci ekologiczno — przestrzennej.

e przy przeprowadzaniu inwestycji liniowych stosowani specjalnych rozwkan
sozotechnicznych (przepustéw odpowiedniej szefwikoi estakad), ograniczgjych
negatywne oddziatywanie tych inwestycji naavas¢ systemu,

e poszerzanie istniggych przepustow podczas modernizacji przegoyah dolinki tras
komunikacyjnych,

4) w granicach korytarzy ekologicznych dopuszcza si

e rozwoOj matlej retencji w miejscach do tego przezoagzh,

e restytucg ekosystemow trawiastych wytkowanych ornie dnach dolinek.

5) wustala s ochrore i rewaloryzag; doliny rzeki Chodelki poprzez zachowanie zadrzéwie
wprowadzenie nasadze odpowiadaijcym wymaganiom siedliskowym na odcinkach
zdegradowanych,

Ochrona laséw

1) wprowadza si zakaz zmiany przeznaczenia terenéwsndgo na niekne, za wyjtkiem terenéw
wskazanych w planie

2) na terenach fmych wyklucza s lokalizacg grodzé oraz zabudowy kubaturowej i obiektow
tymczasowych.

3) przyjmuje st jako powszechnie obowdujacy w planach urmzenia laséw wymdg ksztattowania
struktury gatunkowej laséw w kierunku p@kszania ranorodndci biologicznej ekosystemow



lesnych, zwikszania odpornii drzewostanéw na czynniki zewtrene i dostosowania ich do
typu miejscowego siedliskasieego,

Ustala s¢ ochror systemu hydrologicznego, na ktory sktadsk: wody ptymmce — Chodelka, sie

rowéw, wody stajce w tym niewielkie rozlewiska i oczka wodne.

1) w odniesieniu do rzeki obowiuje ochrona naturalnej dlmnosci przybrzenej, gtéwnie
przykorytowe skupiska drzew i krzewow;

2) zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z kory&kiz

3) w odniesieniu do rowéw melioracyjnych ustalae skymog okresowej ich  konserwacji,
umazliwiajacej zachowanie przez nie drwsci;

4) obejmuje s ochror wszystkie zbiorniki wodne;

5) ustala s} integralm ochrore ekosysteméw wod stgjych tj. zar6wno czystoi wod i
uksztattowania przybrzg zbiornikow, jak i rélinnosci i fauny z tymi zbiornikami zwizanych;

6) wylacza s¢ spod odwodnie mokradia state i okresowe;

7) wprowadza si obustronny pas ochronny wzdtkoryta rzeki o szerokei min. 1,5 m w celu:
a) umazliwienia dosgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;
b) ochrony otuliny biologicznej rzeki z zakazem gradae nieruchoméci w strefie pasa

ochronnego.

Na obszarach szczeg6lnego zagroa powodzi zabrania s wykonywania robét lub czyngoi, ktére

mog utrudni ochrore przed powodai

1) realizacji uradzen wodnych oraz wznoszenia obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow;

3) zmiany uksztaftowania terenu,

4) sktadowania materiatobw oraz wykonywania innych tolzd wyjatkiem robot zwizanych z
regulacy lub utrzymywaniem czysfoi wdd,

5) gromadzenigciekdw odchoddéw zwierzych, srodkéw chemicznych, materiatow odpadéw, ktore
moga zanieczyci¢ srodowisko, a take prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw

6) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przeesziec mogcych znacgco oddziatywd na
srodowisko,

W obszarze planu obejmujeesbchror planistyczm projektowany obszar ochronny Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 (GZWP Niecka Luka)sktory obejmuje caly obszar gminy. W
celu ochrony iléciowej i jakdiciowej zasobow wodnych na obszarze obawje zakaz lokalizaciji
funkcji i wykonywania robot, ktére magspowodowa trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod. W
obrebie GZWP obowizuja:
1) zakazy:
a) lokalizowania skltadowisk odpaddw i wylewisk, a #akstacji dystrybucji paliw ptynnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do pedsubstancji szkodliwych,
b) odprowadzania nieczyszczonysthekdéw do gruntu lub wod powierzchniowych,
c) lokalizowania dauych magazynéw paliw ptynnych o znaczeniu regionainy
d) budowy rurocigéw paliw ptynnych o zasgu ponadlokalnym,
e) lokalizowania ferm z béziétkowa hodowh zwierzt;
2) nakazy:
a) uporzidkowania gospodarki wodnoseiekowej,
b) likwidacji badz wprowadzenia nowoczesnych technologii dla obiektagraajacych wodom
podziemnym.

Ochrory planistyczi obejmuje si:

1) tereny przeznaczone do ebip statusemaytku ekologicznego, polmny na pétnocny zachdd od
Chodla, staw otoczony lasem, w granicach g&rs/ch w rysunku planu;

2) tereny przeznaczone do ebip statusem zespotu przyrodniczo — krajobrazowego;

3) doline rzeczn i pozadolinne obienie terenowe,aytkowane jakodki i pastwiska;

4) suche dolinki erozyjno-denudacyjne;

5) wydmy;

6) zadrzewienigrddpolne.

W stosunku do gatunkéw dziko wygptijacych ra@lin objetych ochrom, gatunkéw dziko
wystepujacych zwierat objetych ochrom oraz gatunkéw dziko wygbujacych grzybéw ohgjtych
ochrory obowizuja przepisy szczegdlne.



10. W ksztaltowaniu krajobrazu oboaziuje harmonizacja zagospodarowania przestrzennggayzod
oraz istniejcym zagospodarowaniem bogatym w substepapytkova, ktéra powinna przejawdasie:
1) respektowaniem zasady neutrdlciqorzy wprowadzaniu uzupetnigiej zabudowy, na zachowanie
historycznie uksztattowanych uktad6éw przestrzennych
2) dostosowaniem nowej zabudowy do fizjonomii krajaira

11. W celu stworzenia warunkéw nieginych dla ochrony krajobrazu kulturowego, wétto
przyrodniczych i utrzymania réwnowagi ekologicznepszar ohjty planem nalgy wiaczy¢ do
gminnego programu opieki nad zabytkami.

§5
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Zgodnie z ,Konwengj w sprawie ochrony§wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
(ICOMOS - Pary 1972) oprocz obiektow zabytkowych za dziedzictwatumalne uznaje si
wartasciowe elementy przyrody, formacje i strefy geolagie i fizjograficzne, a tale miejsca
wartasciowe z punktu widzenia estetycznego lub naukowego.

2. Wskazane w planie zasady gospodarowania przesirpexiporadkowuje s¢ priorytetowi ochrony
i ksztattowaniarodowiska kulturowego.

3. W gminnej ewidencji sujete:

1) Zabytki nieruchome wpisane do rejestru:

Lp. | Nrrej. Nazwa obiektu czas powstania
A/142 (d. nr| Zespot kdciota parafialnego: kaiot pw. TrojcySwietej i | pot. XVI/XVII
A/5) Narodzenia NMP wraz z wypagsiem ruchomym,

1 ogrodzenie cmentarza daelnego z bramk i

kapliczkami, drzewostan w offsie cmentarza
koscielnego, przy ul. Kécielnej

2 | A/1016 Cmentarz parafialny 1798 r.

Wszystkie prace prowadzone przy obiektach/na obshampisanych do rejestru zabytkow
wymagaj uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego s@watora Zabytkéw w Lublinie.

2) Zabytki nieruchome znajdage st w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Lp. | Nazwa obiektu czas powstania

1 Zajazd Rynek 44 1893r., rozbudowany
1929r.

2 | Remiza strzacka mur. 1920 r.,

3 | Cmentarzydowski

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach/obszarfighrujacych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkbw wymagaj uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw w Lublinie;

Wykaz nieruchomych zabytkéw archeologicznych (élameych jako stanowiska archeologiczne)
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw i zlokalizowanyehgranicach olatych opracowaniem

Lp. | Miejscowaé Obszar AZP Nr stan. Na obszarze Nr stan. w migjedci
1 Chodel 80-77 37 25
2 Chodel 80-77 38 26
3 Chodel 80-77 39 27
4 Chodel 80-77 40 28
5 Chodel 80-77 41 29
6 Chodel 80-77 42 30
7 Budzyh 80-77 43 1

8 Chodel 80-77 59 31
9 Chodel 80-77 60 32
10 | Chodel 80-77 61 33
11 | Chodel 80-77 64 36
12 | Chodel 80-77 65 37




13 | Chodel 80-77 66 38
14 | Jebw 80-77 84 13
15 | Chodel 80-77 132 40
16 | Chodel 80-77 133 41
17 | Chodel 80-77 134 42
18 | Chodel 80-77 151 46

Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach wyzmmch nieruchomych zabytkéw
archeologicznych wymagajprzeprowadzenia bafiearcheologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalery uzysk& pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwattalytkdw.

Planowane w olgbie nieruchomych zabytkdw archeologicznychzelzamierzenia inwestycyjne np.
zwiazane z budow wielkogabarytowych budynkéw i inwestycji liniowychdrogowych (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym tomesz roboty ziemne i przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu- wymagapczeniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zaldanserwatorskich
dla przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanycheaogicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotéw, ktére posiadgjcechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty yracglinianych,
szklanych Kafli, fragmenty konstrukcji murowanyclklrewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiaty kostnedace pozostakzria pochéwkow, itp.) osoby prowasize roboty obowizane
sa wstrzyma wszelkie prace, mage uszkodd lub zniszczy odkryte zabytki, a tale zabezpieczyje
oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadéniubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Wéjta Gminy .

3) zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta w pordagam 2z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow:
Lp. | Nazwa czas powstania

Zespot urbanistyczno- architektoniczno- krajobrazawyniasta Chodel
1 wraz z ulicami, drogami placami, skwerami w graofcakrélonych w XVI/XIX w.
rysunku planu.

2 | Figura Matki Boskiej przy ul. Mostowej 1912

W strefie ochrony planistycznej wskazanej w gminegjidencji zabytkbw oraz w obszarze
wskazanym do obgia statusem Chodelskiego Parku Kulturowego oraz abiektow ugtych w
gminnej ewidencji zabytkobw obowduje zasada nadmncsci ochrony wartéci kulturowych
z dopuszczeniem przeksztaice charakterze rewaloryzacyjnym i rewitalizacyjnyomaz przepisy
okreslone dla poszczeg6lnych obszardw i teren6w dane w § 12 — § 43.

4. Wskazuje si na konieczn& wiaczenia historycznej zabudowy Chodla wraz z dptin Chodelki w
obszar projektowanego parku kulturowego wskazanegdstudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodel, aljgjego teren od d. osady miynarskiej — wie
Budzy, tzw. stawdw ,loretaskich” i ruin kasciota barokowego zwanego Loretemgeznie.
Szczegolowy przebieg granic zostanie ékney na etapie opracowywania Planu ochrony parku w
specjalistycznej dokumentacji konserwatorsko —dtragzowej opracowanej w uzgodnieniu z WKZ w
Lublinie.

Utworzenie parku kulturowego ma na celu oclrdwrajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wyrézniajacych se krajobrazowo terendw z zabytkami nieruchomymi.

§6
ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu rzersnego ustalaesi

1. bezwzgédny zakaz zabudowy terendéw podmych w strefach ekspozyciji;

2. nakaz stosowania jednolitych rozé projektowych dla poszczegélnych grup elementéhicka
jak: elementy matej architektury, nawierzchnieswigtlenie w obebie terenéw wskazanych jako



przestrzenie publiczne w tym takprzy poszczegoélnych szlakaciriezkach przeznaczonych dla
ruchu pieszego i rowerowego;

3. ogrodzenia posesji od strony ulicy, powinny¢éblekkie, @&urowe, wykonane z materiatdw
przyjaznych dlgrodowiska, z wydczeniem prefabrykatéw betonowych, wysétiado 1,50 m;

4. zakaz lokalizacji reklam (billboardy, banery) w mbsze ochrony uktadu urbanistycznego Chodla
ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw;

5. poza obszarem okilenym dla ochrony ukfadu urbanistycznego Chodlaudapza s lokalizacg
szyldéw, baneréw, wolnostgjych nagnikéw reklamowych wysoksi do 12,0m

6. stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wadaeniowych: tynk, kamig drewno,
dachéwka, gont, wiér osinowy w granicach projektoego Chodelskiego Parku Kulturowego
oraz w strefie XVII — Zalew — rekreacja;

7. dopuszczenie lokalizacji elementdw systemu infajmaniejskiej, tablic informacyjnych
i szyldow zgodnie z szczeg6towymi ustaleniami planu

8. zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infragtink technicznej, nakaz stopniowego
kablowania sieci w olgbie zwartej zabudowy.

87

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ PARAMETRY | WSK  AZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Standardy urbanistyczne powinny by przestrzegane przy formutowaniu polityk przestrzemych

i strategii rozwoju, sporzadzania planéw zagospodarowania i projektéw inwestyt jak tez przy
planowaniu finansowym. Ustalone parametry nie powiny hamowat twdrczosci i innowacyjnosci
szanujc zasady zrownowaonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Ze wzgkdu na zranicowary struktue przestrzens terenéw zainwestowanych dla obszaréw
oznaczonych, Il , XII, XVA i XVB obowizuja zasady zagospodarowania terenOw oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy olélene w ustaleniach szczego6towych.

Dla obszaruxXVIl przeznaczonego narodek rekreacji i sportu zazanego z zalewem oboyzuja
zasady zagospodarowania terendw oraz parametriazniki ksztattowania zabudowy olkglene dla
obszaru oraz poszczegoélnych terenéw, zawarte ensieh szczegétowych — § 32.

Dla pozostatych obszaréw ustalg siastpujace zasady zagospodarowania terendw oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — syhhdwW

Zasady zagospodarowania terendw, parametry i smikiaksztattowania zabudowy zgodnie z

ustaleniami szczego6towymi.

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — syinviN

a) Zasady zagospodarowania

- minimalna wielkd¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla budynku szkaniowego
wolnostojcego wnosi 900 i dopuszcza siodstpstwa jedynie w przypadkach okienych
w rysunku planu,

— minimalna szeroki& nowowydzielanej dziatki 20,0 m, dopuszcza sdstpstwa jedynie w
przypadkach okidonych w rysunku planu,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy (budynek mieszkalny sggmlarczy) w stosunku do
powierzchni dziatki nie mee przekrocz§ 20%, przy zachowaniu minimum 60% udziatu
terenu biologicznie czynnego w granicach dziatkiddulanej wyznaczonej polanem (z
wytaczeniem dziatek juzainwestowanych),

- wskanik intensywnéci zabudowy — max. 0,4 (nie dotyczy dzialek aainwestowanych),

- od powyszych parametrow i wskaikdw dopuszcza siodstpstwa jedynie w przypadkach
okreslonych w rysunku planu,

— wyklucza s¢ budowe obiektéw tymczasowych typu domki campingowe, pamsyczne
altany ogrodkow dziatkowych, barakowozy, kontendtgaszaki, itp.,

— dopuszcza si budowe jednego budynku gospodarczego przeznaczonego dtezep
wiasnych,

- naley zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz min. 1 dodatkowe stanowisko w przypadku wyldria w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego, albo min. dodatkowe 2 stanowiskazygadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego,

- obowikzuje utrzymanie w frontowej egci dziatki charakterystycznych ,przedogrédkéow” (nie
dotyczy istniejcej zabudowy pierzejowej),




3)

b)

Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej

przy utrzymaniu budynkéw istnigych naley dazy¢ do zachowania warfoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowli, ezyprozbudowie do ich
kontynuaciji,

dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj icharakter winny by dostosowane
do tradycji miejsca i krajobrazu,

poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu prejciu gtéwnym do budynku; w
obszarze VIII i IX dopuszczaespoziom parteru do 0,80 m nad poziomem terenu weg§ciu
gtéwnym do budynku

wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

przy dachach spadzistych, acie nachylenia potaci dachowych dd’4%dna okapu do 5,0
m nad poziomem terenuedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,

przy dawietlaniu poddaszy aytkowych, powierzchnia lukarn nie r® przekrocz§ 30 %
powierzchni dachu w rzucie poziomym i 30 % w widatewacji frontowe;.

dla budynkéw o dachach ptaskich catkowita wysékoie mae przekrocz§ 7,50 m, licac
od poziomu terenu przy wju do budynku,

preferuje si stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw widaeniowych: tynk, kamig
drewno, dachéwka, gont, wiér osinowy,

zakaz stosowania sidingu na elewacjach

Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej:

zabudowa parterowa o architekturze spojnej z buéymknieszkalnym,

nakazuje s stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw widagniowych tynk, kamig
drewno, dachéwka, gont, widr osinowy,

zakaz stawiania konteneréw i ,blaszakow”

Tereny zabudowy zagrodowej — symBRiN

a)

Zasady zagospodarowania

minimalna wielké¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie matpwej 2000 rf
dopuszcza siodstpstwa jedynie w przypadkach oklenych w rysunku planu,

minimalna szerok& nowowydzielanej dziatki 25,0 m, dopuszcza sdstpstwa jedynie w
przypadkach okidonych w rysunku planu,

w istniepcej zabudowie zagrodowej dopuszcza sizupetnienia zabudowy iremonty
kapitalne budynkdw, jeli ustalenia dla konkretnych terenéw nie stamanaczej,

budynki gospodarcze i inwentarskie rigidokalizowa w granicach siedliska, z zachowaniem
tradycyjnego podwérza gospodarczego,

taczna powierzchnia zabudowy (budynek mieszkalnydyhki gospodarcze i inwentarskie) w
stosunku do powierzchni dzialki nie te przekroczy 40% powierzchni dziatki, przy
zachowaniu minimum 40% udzialu terenu biologiczmizynnego w granicach dziatki
budowlanej wyznaczonej planem,

wskaznik intensywndci zabudowy — max. 0,4

dopuszcza silokalizowanie budynkéw gospodarczych i inwentarkkiv granicy dziatki lub
1,5 m od niej z zachowaniem tradycyjnego podwéizmpgdarczego,

obornik naley sktadowa na szczelnych paletach, gnojowie szczelnych zbiornikach,
obowigzuje utrzymanie w frontowej egci dziatki charakterystycznych ,przedogrodkow”.
nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej

przy utrzymaniu budynkéw istnigych naley dazy¢ do zachowania warfoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowli, ezyprozbudowie do ich
kontynuaciji,

dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj icharakter winny hy dostosowane
do tradycji miejsca i krajobrazu,

wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggdna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem
terenu - przy dachach spadzistych -aoi& nachylenia potaci dachowych dd®45

dla budynkéw o dachach ptaskich catkowita wysgkoie ma.e przekrocz§ 7,50 m, licac
od poziomu terenu przy wejiu do budynku,

poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,

preferuje si stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow widagniowych tynk, kamig




drewno, dachéwka, gont, widr osinowy,
— zakaz stosowania sidingu na elewacjach
c) Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i invwskitg:
— budynki gospodarcze i inwentarskie o parametraghodowanych do funkcji obiektu,
— obiekty parterowe z dachem3@l0° przy wyciu lokalnych form budownictwa zagrodowego.

4) Dla terenéw wymienionych w ust. 2, 3 w celu uzyskanickszej dziatki budowlanej dopuszcza
sie scalanie dwdch lub weej dziatek wyznaczonych w rysunku planu.

5) Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem,WINi U,MN obowhzuja zasady
zagospodarowania terenOw, parametry i uBka ksztattowania zabudowy olkiene w
ustaleniach szczegétowych w obszarze |, IlI,Xil, XVB.

6) Tereny ustug — symbol:
U —ustugi komercyjne
UA — ustugi administracji
UC —ustugi centralne wdodku gminnym
UG — ustugi gastronomii
UH — ustugi handlu
Ul — Ochotnicza SteaP@arna
UK — ustugi kultury, przestraepubliczna
U,KS — ustugi zwizane z obstugkomunikaciji
UO — ustugi gwiaty
UR — ustugi rzemiosta
US —ustlugi sportu
UT — ustugi turystyki
UZ — ustugi zdrowia
obowizuja zasady zagospodarowania terendw, parametry iangiiaksztattowania zabudowy
okreslone w ustaleniach szczego6towych.

§8

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Przestrzen publiczng nalezy traktowaé w kategoriach spoteczno — ekonomicznych, jako dobr
wspolnie uzytkowane celowo ksztattowane przez cztowieka - zdoie ze spotecznymi zasadami i
wartosciami - stuzace zaspokojeniu potrzeb spoteczioi lokalnych i ponadlokalnych. O
publicznym charakterze przestrzeni decyduje zbiorow sposéb jej uytkowania.

Przestrzenie publiczne nalgy traktowa¢ jako obszary polityki rozwoju zréwnowazonego z

poszanowaniem zasad dobregoasiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie oszpegci

przestrzeni publicznych i terenéw otwartych przez wzadzenia reklamowe, informacyjne,
drogowe i techniczne.

Obowigzuje ogdlnie przyjta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia dxzpstwa.

Do przestrzeni publicznych zalicz&:si

1) historyczny rynek w centrum osady wraz z przyleg@ini do niego ulicami;

2) wszystkie ulice i parkingi, place, skwery wraz zlenh towarzyszca stanowace elementy
swiadomego ksztattowania przestrzeni o charakteg@nodos¢pnym, w tym istnigjce szlaki
rowerowe i szlak architektury sakralnej oraz szfakijektowane.

Dla terenéw w granicach wskazanych w rysunku plammnowacych Centrum &@odka Gminnego

nalezy opracowa projekt rewitalizacji.

Nalezy zachowd harmonijny i przejrzysty uktad ggu wretrz urbanistycznych poprzez:

1) unikanie kompozycyjnych dysonanséw na zarsGiaich osi widokowych (dot. przypadkowej
zabudowy, tablic i toteméw reklamowych);

2) utrzymanie waloru rzadkoi i wyjatkowosci ,swobodnego” uktadu nieregularnych drég
dojazdowych, dag pieszych i wyksztalconych przy nich placykéw i spdw, kedacych
charakterystycznym elementem kompozycji przestrpeblicznych historycznego miasteczka w
granicach wskazanych w planie doeuig gminra ewidency zabytkdw.

Do harmonijnej kompozycji przestrzeni publicznyd@iiezza s¢ odpowiednie éwietlenie ulic i placow

Z zapewnieniem bezpiearmdwa uytkownikéw a take dostosowanie elementéw matej architektury, w



10.

11.

tym tawek, koszy namieci, ogrodza, tablic informacyjnych, itp. do charakteru miejsca

Nalezy zapewnt bezpieczéstwo dla ruchu pieszego i rowerowego poprzez odpdmii izolacg od
jezdni i czytelne oznakowanie.

Nalezy zapewnt dostpnas¢ dla niepetnosprawnych w miejscach dla nich najpejadlogodnych. Dla
0s0b stabowidzcych i niewidomych kolorystyka i faktura nawierzclumgow pieszych na stykach z
miejscami niebezpiecznymi (ruch kotowy, niespodzee utrudnienia) powinna zawiéranformacje
dotykowa”.

W obszarze okjym ochrom planistycza na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow
obowizuje zakaz umieszczania przekazéw reklamowych witobanerdw, billboardéw, a tak na
stelaach wolnostajcych, nascianach budynkow itp.

W planie utrzymuje siistniepcy szlak architektury sakralne;.

§9
ZASADY KSZTALTOWANIA | ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNE GO

Wyznacza & ,obszary tras komunikacyjnych” oznaczone symbolédd 2z podstawowym

przeznaczeniem pod drogi dojazdowe (KDD), lokal®dl(), zbiorcze (KDZ), gtéwne (KDG)

stanowice drogi publiczne, rezeewterenu pod drag w klasie technicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP) — obwodgioraz tereny drég wewtrznych (KDW), a take chgi pieszo

jezdne (KDX).

W obszarze historycznej osady ¢sipowiazai komunikacyjnych opiera gigtownie na istnieicym
uktadzie drogowym, gdzie:
1) ustala si pozostawienie szeroka drog w istniejcych liniach rozgraniczagych,
2) ustala s likwidacje przejazdow niekontrolowanych, stwarmajch kolizg z ruchem pieszym
oraz dewastagrych tereny zieleni,
3) dopuszcza sipoprave stanu technicznego drég poprzez prace remontowe.

Dla obstugi projektowanych terenéw zabudowy miesikae] oraz érodka rekreacyjnego
Zwiazanego z zalewem oldla si parametry drég w ustaleniach szczegétowych i wist

Dla wszystkich drog obowtuje spetnienie wymagapodstawowych dotyezych:

1) zapewnienia bezpiecastwa wytkowania,

2) zapewnienia bezpiecéstwa z uwagi na mtiwos¢ wystipienia paaru lub innego miejscowego
zagraenia,

3) ochronysrodowiska (m.in. ochrony przed nadmiernym hataseibracjami, zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleb),

4) ksztaltowania dogodnych warunkow do korzystanigeprasoby niepeinosprawne niewidome i
niedowidace,

5) ksztattowania obudowy biologicznej drég w postaeleni izolacyjnej oraz ograniczenie wycinki
drzew do niezédnych zabiegéw sanitarnych i wymogéw bezpiésihga.

W obszarze planu ustala $iategorie i klasy drég i ulic:

1) droga wojewddzka, z mbwoscia nadania jej kategorii drogi krajowej w klasie tewdznej GP —
oznaczona symbolem KDGP-W zapewsiaj objazd dla ruchu tranzytowego terenéw o
intensywnej zabudowie w miejscoyad Chodel;

2) drogi powiatowe oznaczone symbolami KDZ-P i KDL-Papewniajce obstug obszaru
miejscowadci Chodel z jednoczesnym zapewnieniem p@ai komunikacyjnych z obszarem
zewrgtrznym otaczajcym gmirg;

3) drogi gminne oznaczone symbolami KDZ-G, KDL-G i KBB zapewniajce obstug
komunikacyjr obszaru oljtego planem;

4) drogi wewretrzne KDW stanowice dojazd do zabudowy, niglace drogami publicznymi;

5) ciagi pieszo jezdne KDX.

Ustala st, ze po wybudowaniu obwodnicy naie
1) zmient klas: i kategoré drogi wojewddzkiej, klasy technicznej GP, nr 747:
a) na odcinku od wjazdu do Chodla od strony potnodmejublina) do skrzyowania z drog
powiatowg relacji Chodel — Borzechéw — Wilkotaz, nr 2247L poma sta sie droga gminm w
klasie technicznej Z;



b) na odcinku od skrzpwania z drog powiatows relacji Chodel — Borzechéw — Wilkotaz, nr
2247L do skrzyowania z drog powiatow, relacji Poniatowa - Chodel w klasie technicznej Z,
nr 2630L powinna stasic droga powiatows w klasie technicznej L;

¢) na odcinku od skrzpwania obecnej drogi wojewodzkiej 747 z drogowiatova 2630 L
(relacji Poniatowa - Chodel) do skemywania z drog wojewddzlg 833 (Kr&nik - Chodel) i
powiatowg 2248 L powinna stasie drogg gminm w klasie technicznej L;

d) na odcinku od skrzpwania z drog wojew6dzk 833 (Krdnik - Chodel) kierujc sk na Opole
Lubelskie powinna stasic droga gminm w klasie technicznej Z.

2) zachowa klasy i kategorie drég powiatowych:

a) KDZ — P, nr 2630L,
b) KDZ — P, nr 2248L — przewidziana do klasy Z
C) KDL — P, nr 2247L — przewidziana do klasy Z.

Dla przygtych klas i kategorii drég zaktadazsiastpujace parametry techniczne:

1) dla drogi gtéwnej ruchu pr#pieszonego oznaczonej symbol&RGP- W

a) zachowuje & w planie rezerw terenu oraz obszary pod skimyania, zjazdy i ukdzenia
zwiazane z obstugdrogi w liniach regulacyjnych wyznaczonych rysierkiplanu,

b) parametry techniczne drogi zgodne z warunkami tezhgmi jakim powinny odpowiadadrogi
publiczne i ich usytuowanie,

— szerokd¢ jezdni 7,00 m;
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych dla przekroju drogowego 25 m i ulicznego 30m;

c) projektowane niwelety w przekroju podhym powinny uwzgidnia¢ zréznicowane
uksztattowanie terenu, nale przeprowadZdi analiz przyjetych pochylé w celu
zminimalizowania przeksztatikrajobrazu z jednoczesnym zachowaniem:

- nalezy zachowa droznosé¢ doliny rzeki Chodelki dla zachowania naturalnegoeptywu wod
i zapewnienia migracji dzikayjacych zwierat, prowadzac min. 40% drogi nad dolinna
estakadzie

- bezkolizyjnego, bezpiecznego i dogodnego dla meszkv Chodla, peaiczenia ruchu
kotowego i pieszego rilzy obszarami zainwestowanymi, po obu stronach dbiey,

— maksymalnej ochrony panoramy Chodla w widoku odrstrwsi Budzy (zaniechanie
ekstrawaganckich form mostu - estakady)

2) droga powiatowa oznaczona symbolg®Z — P

a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegsich 20,0 m,
b) szerokdé¢ jezdni 6,00 m — poza terenem zabudowanym;

c) szerokd¢ jezdni 7,00 m — na terenie zabudowanym;

3) droga powiatowa oznaczona symbol€dL — P

a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegsijch 12,0 - 15 m,
b) szerokdé¢ jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym;

c) szerokd¢ jezdni 6,00 m — na terenie zabudowanym;

4) drogi gminne klasy Z oznaczone symbolk®Z — G
a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegaich 20,0 m,
b) szerokdéc¢ jezdni 6,00 m

5) drogi gminne klasy L oznaczone symbol&RL — G
a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgsich 12,0 m,
b) szeroka¢ jezdni 5,5 — 6,0 m — poza terenem zabudowanym;

6) drogi gminne klasy D oznaczone symbol&BD — G
a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgraniezsich 10,0 — 12,0 m
b) szerokéc¢ jezdni 5,0 — 6,0 m — poza terenem zabudowanym;

7) drogi wewretrzne oznaczone symbolddbW

a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegsich 5,0 — 10,0 m

b) szerokd¢ jezdni 5,50 m lub 3,50 z mijankami — poza tererafudowanym;
c) szerokd¢ jezdni 5,00 m lub 3,5 m z mijankami— na terenieurtiowanym;

8) ciagi pieszo jezdne oznaczone symbol€X



10.

11.

12.

13.

d) szerokd¢ w liniach rozgraniczaiych min. 5,0 m

Od parametréw technicznych okienych w ust 7, pkt. 1, 2, 3, 4, 5 i 6 dopuszczeosistpstwa:

1) w historycznie wyksztatconych liniach zabudowy, igdztrzymuje si stan istniejcy,

2) w obszarach skrzpwan, poszerzé pod zjazdy i wjazdy,

3) w przypadkach wygpowania lokalnych utrudnietakich jak trwate przeszkody (skarpy drogowe),
4) w przypadkach uzasadnionych w rysunku planu.

Ustala st najmniejsze dopuszczalne odlegio usytuowania obiektéw budowlanych
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi od zgvemej kravedzi jedni:
1) dla drég wojewddzkich i powiatowych

a) na terenie zabudowy 8,0 m,

b) poza terenem zabudowy 20,0 m
2) dla drég gminnych

a) na terenie zabudowy 6,0 m,

b) poza terenem zabudowy 15,0 m

Ustala st najmniejsze dopuszczalne odleglio usytuowania budynkdéw z pomieszczeniami z
przeznaczeniem na staly pobyt ludzi od zetwemej kravedzi jedni:
1) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
a) dla drog wojewdédzkich i powiatowych 30,0 m,
b) dla dr6g gminnych 15,0 m,
2) dla budynkéw wielokondygnacyjnych
a) dla drog wojewddzkich i powiatowych 40,0 m,
b) dla dr6g gminnych 20,0 m,

Od odlegtdci podanych w ust. 9 i 10 dopuszczaailstpstwa okrélone w rysunku planu, wynikage
Z istniepcego zainwestowania.

Obowizuje przeprowadzenie nagtijacych bada archeologicznych, przy budowie obwodnicy:

1) weryfikacji powierzchniowej badaAZP na trasie inwestycji (w terminie wczesnowiasgm), w
celu precyzyjnego okéenia lokalizacji stanowisk w stosunku do przebis@ci,

2) przedinwestycyjnych wykopaliskowych badeatowniczych na stanowiskach zlokalizowanych w
pasie zajtym pod inwestydgj,

3) wprowadzenie nadzoru archeologicznego dla wszystiiac ziemnych prowadzonych w ramach
realizacji inwestyciji, takich jak:

a) prace zwazane z budow pasa drogowego, a w szczegdtiaw odhumusowaniem na trasie
przebiegu obwodnicy,

b) prace ziemne przy przebudowie koniecznej infrastmyk technicznej (instalacji
wodochgowej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej €isia i telefoniccznej)

4) na calym obszarze afhym inwestycy, w przypadku stwierdzenia wygbwania nawarstwie
kulturowych, obiektéw archeologicznych, reliktéwbraowy i zabytkéw ruchomych prace nagle
wstrzyma& w celu przeprowadzenia ratowniczych kbadaykopaliskowych, polegagych na
zadokumentowaniu odkéy wyeksploatowaniu obiektéw w caid,

5) na przeprowadzenie badarcheologicznych natg uzyska& pozwolenie LWKZ w Lublinie.

Dla uktadu rowerowego zakladasi

1) utrzymanie istnigjcych szlakéw rowerowych, z uwzglnieniem konieczrigi zmiany przebiegu
szlaku ,Dolina Chodelki”, na odcinku kolizji z gektowary obwodni@ Chodla,

2) tworzeniesciezek rowerowych w ramach ksztattowania podstawowddadu komunikacyjnego
w pasach drogowych drég wojewddzkich, powiatowygminnych,

3) sciezke rowerowg do terendw rekreacyjnych nad zalewem.

§10
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ
Zaopatrzenie w woc:

1) w zakresie gospodarki wodriciekowej obowazuje zasada wspotzaleej realizacji wodoaigow
i unieszkodliwianigciekow;



2)
3)
4)

5)

utrzymuje s¢ sieci wodocigowe istniejce na obszarze aitym opracowaniem oraz dopuszcza Si
ich rozbudow dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;

ustala si zaopatrzenie w wedterenu ohjtego opracowaniem z istniglych i projektowanych
sieci wodocigowych zasilanych z ugdzer komunalnego systemu wodagowego Chodla;
obowizuje zasada lokalizacji sieci wodagowych dla potrzeb obstugi projektowanej i istaoej]
zabudowy w cigach drég;

w przypadku niemdiwosci spetnienia warunku okélonego w pkt 4 dopuszczaegirowadzenie
sieci poza pasami drég na warunkach ohaujacych przepiséw szczeg6inych.

Odprowadzeniesciekéw bytowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie gospodarki wodrioiekowej obowizuje zasada wspéizateej realizacji wodoaigow

i unieszkodliwianiaciekow;

utrzymuje st sieci i uradzenia kanalizacji sanitarnej (w tym teren oczyakhty} istniepce na
obszarze olkjym opracowaniem oraz dopuszcza &h rozbudow dla zapewnienia obstugi
terendw zabudowy;

w celu obstugi projektowanegosrodka rekreaciji i sportu zazanego z zalewem ustalag si
obowiazek budowy kolektora kanalizacyjnego trasowanegpeprtereny gk do istniejcej
oczyszczalni.

na obszarze ofiym opracowaniem plan ustala odprowadzeitiekéw sanitarnych z terenéw
istniejacej i planowanej zabudowy do istnjegj sieci przesytowej komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej w Chodlu;

obowiazuje zasada lokalizacji sieci dla potrzeb obstagenéw zabudowy w gjjach planowanych
drég;

w przypadku niemdiwosci spetnienia warunkéw podanych w pkt 5 plan dopaazrowadzenie
sieci poza pasami drég na warunkach olaujacych przepisdw szczeg6inych.

Odprowadzenie wod opadowych:

1)
2)

3)

na terenach przeznaczonych pod zabudowmieszkaniow dopuszcza powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

utrzymuje s¢ sieci i uradzenia kanalizacji deszczowej istaeg na obszarze ajiym planem oraz
dopuszcza siich rozbudow;

dla projektowanej obwodnicy néle przewidzi€ odwodnienie rowami otwartymi, ktérymi wody
zostam odprowadzone po podczyszczeniu do odbiornikéw rafitych lub ze wzgdu na
konfiguracf terenu do basenéw odparowaeych.

Zaopatrzenie w ciepto:

1)

2)

zaklada si popraw standardu obstugi cieplnej poprzez rozszerzenkeeza zastosowania dla
celéw grzewczych paliw ekologicznie czystych lulemgii elektrycznej;

dopuszcza si zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lullywidualnych urzdzen
grzewczych.

Zaopatrzenie w gaz:

1)
2)
3)

4)

5)

utrzymuje s¢ sieci gazowe i system zaporowo - upustowy isin@jw obszarze odftym
opracowaniem oraz dopuszcza sizbudowe sieci dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;
ustala st mazliwo$é dostpu do infrastruktury gazowniczej w zygku z przebudow pracami
wiaczeniowymi, awariami oraz przydzeniem nowych odbiorcow.

zabezpiecza sirezerve terenowq (50,0 m) dla tranzytowej magistrali wysokejmej DN 1000,
relacji Biator (rejon Brzécia) — Stowacja (KapuSany).

ustanawia siwzdtuz istniepcych gazoeigéw strefy kontrolowane liczone od osi gazagdi:

a) dla gazocigu DN 700

. 50,0 m — dla budynkéwzayteczndgci publicznej,

. 25,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej,

. 15,0 m — dla zabudowy gospodarczej,

. 37,5 m — dla obiektow zaktadéw przemystowych
b) dla gazocigu DN 500

. 32,5 m — dla budynkéwayteczndci publicznej,

. 17,5 m — dla zabudowy mieszkaniowej,

. 15,0 m — dla zabudowy gospodarczej

w strefach obowizuje:
a) bezwzgtdny zakaz zabudowy,



b) zakaz prowadzenia dzialakod mogicej zagrozl trwalcici gazocigu podczas jego
eksploatacji,

C) operator powinien miezagwarantowany pas eksploatacyjny o szewk®,0 m (po 3,0 m z
obu stron gazoggu), w ktérym nie naley prowadzé dziatalngci mogicej mig€ negatywny
wplyw na integralné sieci gazowej wysokiego &iienia, w tym w szczegoéldoi sadzé
drzew i krzewOw.

d) zapewnienie swobodnego dojazdu do sieafrastruktury technicznej, nbwosé
przemieszczaniagiv obrbie strefy przez operatora sieci gazowej,

6) ustala s zasad lokalizacji sieci dla potrzeb obstugi projektowpnenodernizowanej zabudowy

w ciagach planowanych drég;

7) w przypadku niemdiwosci spetnienia warunku podanego w pkt 6 dopuszcggiwadzenie
sieci poza pasami drég na warunkach ohaujacych przepisdw szczeg6inych.

Zagospodarowanie odpadow:

Plan ustala dwustopniowy system zagospodarowanipadiv obejmujcy lokalne punkty
tymczasowego gromadzenia odpadéw przy zastosowselektywnej, kontenerowej zbiorki oraz
docelowy wywdz na sktadowisko centralne odpaddwaliaowane poza obszarem etym planem.

Dla terenéw zabudowy ustalae sbbowhzek zapewnienia w granicach dziatek odpowiednichjsui
pod lokalizag; pojemnikéw na odpady.

811
ZASADY ROZWOQOJU SIECI ENERGETYCZNEJ | TELEKOMUNIKACJ |

Elektroenergetyka

1) Podstawowymzrédiem zasilania @wodka gminnego w Chodlu w eneggtlektryczra jest GPZ
110/15 kV w Poniatowej. Funkggasilania rezerwowego mogetnic GPZ-ty w Kraniku i Opolu
Lubelskim.

2) Przez érodek gminny w Chodlu przebiega napowietrzna limagistralna SN-15atzaca GPZ
110/15 kV w Poniatowej i Kemiku, zasilagca stacje transformatorowe funkcjomeg w obszarze
opracowania.

3) Wskazane w obszarze planu istadgj linie napowietrzne SN-15 kV, utrzymuje sio czasu ich
technicznego 4z fizycznego zuycia lub do czasu zaistnienia warunkéw ekonomichngia ich
skablowania lub przeniesienia poza obszar intengmabudowany.

4) Do likwidacji — ze wzgdddw przestrzenno-urbanistycznych — przeznaczadginek linii SN-15
kV na tytach zabytkowego obiektu sakralnego, nadytUrzdu Gminy, wzdla cmentarza oraz
odcinek linii od ul. Lénej do istniejcej oczyszczalni. Spos6b przebudowy (skablowaluia)
likwidacji linii SN-15 kV — w porozumieniu z jej w#cicielem — okréli¢ winna koncepcja
techniczno-przestrzenna.

5) Do czasu przebudowy lub likwidacji wszystkie isfage linie SN podlegajochronie i w tym celu
ustala st wzdtuz linii pasy - bez zabudowy i trwatych wysokich (ppj 2 m) nasadze- o
szerokdci 2 x 7,5 m mierzone od osi linii. Wszelka zmigraeznaczenia terenu pod ista@jmi
liniami i zwiazane z tym obostrzenie techniczne linii znoodbywa sie w porozumieniu z
wiascicielem linii i na koszt inwestora.

6) Utrzymuje s¢ istniegce w obszarze planu, stacje transformatorowe (2etreowe, 6
napowietrznych),

7) Zwiekszone zapotrzebowanie na energilekiryczm zabezpieczone zostanie przez wymian
istniejpcych w stacjach transformatoréw, moderniza@yymiare stacji transformatorowych na
matogabarytowe o wkszej mocy jednostkowej) lub budewowych stacji transformatorowych;
dopuszcza gibudowe stacji transformatorowych w odlegi 1,5 m od granicyasiedniej dziatki
przy $cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylagygh,

8) Uzbrojenie nowych obszaréw budowlanych (obszar VIII, IX i XVII) w sie ¢ niskiego nagicia
(nn) naley wykona& w technologii kabli doziemnych nn z wolnosimymi podwojnymi lub
pojedynczymi ziczami kablowo-pomiarowymi zlokalizowanymi na granidziatek w liniach
regulacyjnych planowanych drég. Szeréko paséw technologicznych z infrastruktur
elektroenergetyczndla linii kablowych - min 1m.

9) Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudoalgy zachowda wymagane przepisami
odlegtasci gakzi i drzew od urzdzen linii elektroenergetycznych.



Telekomunikacja

1) Utrzymuje st elektroniczm centra¢ telefoniczm w Chodlu, ktéra zapewnia obskugsrodka w
zakresie telefonii przewodowej, pozory z centralami kablamiwiattowodowymi, w Kraniku,
Opolu, Poniatowej oraz centgal Ratoszynie,

2) W obszarze opracowania utrzymuje sistniepce kable teletechniczne do dalszej eksploatacii,
poza wskazanymi do likwidacji lub przebudowy,

3) Utrzymug sie istniepcy maszt telefonii komérkowej,

4) Potrzeby w zakresiedzndici nalery zaspakajapoprzez rozbudogvistniejcej sieci lub budow
nowych sieci z zastosowaniem technologii przewagplezprzewodowej lubwiattowodowej.

Zakaz realizacji sieci napowietrznych.

Planowane uzbrojenie elektroenergetyczne i telekikagyjne naley lokalizowa w liniach
regulacyjnych ulic.

W przypadku niemdiwosci spetnienia warunku zawartego w ust. 4 dopussezarowadzenie sieci
poza pasami drég na warunkach obg@uijacych przepiséw szczegélnych.

Przy projektowaniu i budowie nowych linii elektra@getycznych oraz telekomunikacyjnych ngle
uwzgkdni¢ obowhzujace przepisy szczegdélne, okliagace warunki przygczenia podmiotéw do sieci
elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji ty@tisbraz w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Zakazy zabudowy wprowadzone przez ustalenia sz&nggdie dotyca urzadzen z zakresu
taczndici publiczne;.

Zakazy zamknicia uchzliwosci oddziatywania do granic wiasfm inwestora wprowadzone przez
ustalenia szczegdtowe nie dotgarzadzer z zakresudczndici publicznej.



Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§12

Obszar | — Historyczne Centrum
Funkcja wiodca: Girodek Gminny, mieszkalnictwo
Funkcja towarzysica: ustugi kultury,

zdrowia,
o$wiaty,
administraciji,
handlu,
rzemiosta,
gastronomii

1. W zakresie zagospodarowania obszaru:
1) obowiazuje podporadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennegarytptowi ochrony

2.

2)

3)

4)

wartasci kulturowych co oznacza:

a) zachowanie uktadu urbanistycznego i sieci ulicdmgtznie wyksztatconych z utrzymaniem
szerokdci w istniepcych liniach regulacyjnych,

b) dla terenu rynku i przylegaych ulic w granicach wskazanych na rys. planu,whzuje
opracowanie projektu rewitalizacji (gtbwna przesatrzubliczna w Chodlu) stanowdego
kompleksowy elaborat uwzglniajpcy jednorodné rozwiazah projektowych dla
wskazanego obszaru — zaréwno architektury, rgzafii komunikacyjnych (ulice, ggi
piesze), nawierzchni, terenéw zieleni adzonej, malej architektury, itp. Przewidziane w
ramach projektu rewitalizacji dziatania powinny ¢bypodzielone na lata i zakres
przedmiotowy, w celu unitiwienia jego etapowej realizacij;

c) dzialania rewitalizacji rynku i terendw przyleglychalery utrzym& w charakterze
malomiasteczkowej zabudowy utrzyracjej skat i podziaty wiasnéciowe;

d) zachowanie rynku w obecnym obrysie,

e) wytaczenie z ruchu kotowego €zi uliczek wokét rynku, przy zapewnieniu dojazdu do
posesji z uliczek tylnych;

f) parkowanie tylko w miejscach przeznaczonych do tegdo planem,

g) zakaz umieszczania wolnostoych nénikow reklamowych,

h) dla ustug zlokalizowanych w parterach zwartej zalwugd pierzejowej wokot rynku i
przylegtych ulic nie obowjzuje zapewnienie miejsc parkingowych na wiasnejaidei
przeznaczonych dla obstugi klientow.

i)  wyklucza s¢ budowe obiektéw typu domki campingowe, prowizoryczneaajt ogrodkéw
dziatkowych, barakowozy, kontenery, blaszaki, itp.,

obowizuje utrzymanie rygoréw dotygezych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnych

obowiazujacych linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytéw i mehderu zabudowy ustalone

niniejszym planem,

obowiazuje bezwzgldny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w obgea szczegdinego

zagrazenia powodzi,

dopuszcza sibudowe jednego budynku gospodarczego przeznaczonegmtileep wlasnych,

parterowego o architekturze spojnej z budynkienmsmkialnym z zastosowaniem naturalnych

materiatow wykaczeniowych, o kcie potaci 30— 40,

W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

nowa zabudowa w pierzejach rynkowych i terenactylpgtych w charakterze uzupelniagj
.plombowej” oraz projektowane rozbudowy (drugie Kggnacje i poddaszazytkowe), winna
nawiazywa¢ skah i charakterem do budynkdéw typowych dla Chodlaei pizekraczéwysokdaci
zabudowy istniejcej

polepszajc standardy iytkowe naley respektowa zasady ochrony waroi kulturowych w
odniesieniu do sposobu ksztattowania elewacji {itgghe osiowe podzialy, dty spadku potaci
dachowych, formy stolarki okiennej i drzwiowej). &hkter budynkéw naky utrzyma w
konwencji zabudowy matomiasteczkowej: proporcjelaskd okiennej utrzymanej w pionie z
podzialem szczeblinkowym na mniejsze pola (unikaligich przeszkig),

obowiazek stosowania tradycyjnych materiatow wykmeniowych: naturalne tynki, drewno —
wyklucza s¢ stosowanie oktadzin z sidingu terrakoty, ptytekespwych oraz ogrodaez
prefabrykatow betonowych jako elementéw ahistorychn



3. W zakresie ochrony i ksztattowarfisndowiska przyrodniczego oboyzuuje:

oA

1)
2)

3)

4)

5)

stosowanie wysokosprawnych niskoemisyjnych systegraewczych,

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi riyfpladzi powinny by sytuowane poza
zastgiem ucazliwosci akustycznych ok&onych w przepisach o ochronisodowiska,

w obrbie przestrzeni publicznych wprowadza sbownzek ochrony, a w razie konieczuoo
rewaloryzacji i uzupetigzieleni wysokiej sredniej,

ustala s obownzek ksztattowania od strony doliny Chodelki pasalezii sredniej, ktéry ma
peinic role biologicznego buforu sanitarnego w strefie przgerej i stanowd pozadam
(wlasciwa) oprave krajobrazow historycznego miasteczka,

obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogoéinych é&kme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogoéine zawarte w § 5.
Wyodrebnia s¢ nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

1)

a)
b)

c)

2)
a)

c)

I/1 MN,

I/3 MN,

1/16 MN,

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia rozbudowy istniejcych budynkoéw,

—utrzymuje st istniepcy podziat na dziatki budowlane z wmlievoscia ich scalania w celu
uzyskania wgkszej powierzchni zabudowy,

—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy (budynek mieszkalnyspamlarczy) w stosunku do
powierzchni dziatki nie mee przekroczy 50%, przy zachowaniu minimum 30% udziatu terenu
biologicznie czynnego,

- wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,5,

—zakaz wtornych podziatow na dziatki budowlane, damza si wtérny podziat dziatki jak
oznaczono nha rysunku planu w terenie 1/3 MN,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

Zasady ksztattowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkéw istniggych naley dazy¢ do zachowania warkoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowliyaypozbudowie do ich kontynuacji

— utrzymanie poziomow okapow i kalenic dachow,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie i przekrocz§
30% powierzchni w rzucie poziomym dachu,

—dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj charakter winny by dostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu:

e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,

* wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

e rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenegna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem

terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°

I/2U,UG,UH

Przeznaczenie terenustugi komercyjne, nieugiliwe, ustugi gastronomii i handlu

Zasady zagospodarowania:

—obowizuje zamkngcie uchzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,

— utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia rozbudowy hdz wymiany na now zabudow,

- wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku davigszchni dziatki nie mge
przekroczy 30%, przy zachowaniu minimum 40% udziatu tereraldgjicznie czynnego,

—wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,8

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

Zasady ksztattowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkoéw istniggych naley dazy¢ do zachowania wartoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowli, azyp rozbudowie do ich
kontynuacji— utrzymanie poziomow okapow i kalenazdow,

—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie ra przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

- dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowsj charakter winny biyydostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu:




3)

e)

f)

4)

b)

5)
a)

c)

e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,

¢ wysoka¢ do 2 kondygnacji, w tym poddaszeytkowe,

e rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggdna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem
terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°,

I/4U,UH

Przeznaczenie terenustugi komercyjne, nieugiliwe, ustugi handlu

Zasady zagospodarowania:

—obowigzuje zamkrgcie uchzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,

— utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia rozbudowy hdz wymiany na now zabudow,

- wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku davigozchni dziatki nie mge
przekroczy 60%, przy zachowaniu minimum 20% udziatu tereraldgjicznie czynnego,

- wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,8

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

Zasady ksztattowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkéw istniggych naley dazy¢ do zachowania wartoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowli, azyp rozbudowie do ich
kontynuacji— utrzymanie poziomow okapdow i kalenacidow,

—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie m® przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

—dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj charakter winny hidostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu:

e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,

* wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

e rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggdna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem

terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°,

I/5 KS

Przeznaczenie terenzespét garzowy, zieleh urzadzona

Zasady zagospodarowania:

—dopuszcza siwymiare bokséw garzowych i ich remonty w sposob zapewn®@j przygcie
jednolitej formy architektonicznej, uwzglniajpcej kolorystyk, wysoka¢ garay i spadki
dachéw oraz ich pokrycie,

- od strony zabudowy mieszkaniowej (I/6 MN,U, 1/7 MN,nalezy wydzieli¢c pas terenu o szer.
5,0 m — droga dojazdowa do posesji i ggra

1/6 MN,U

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarggsiunkcja ustugova

Zasady zagospodarowania:

—obowigzuje zamkngcie uchzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,

—dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniouwsdjig nieucizliwych warunkuje s tym,
ze nie kzda one ogranicza mozliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu ngsiednich
dziatkach,

- utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia rozbudowy hdz wymiany istniejcych budynkow ,

- wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki (budynek miedaia gospodarczy) w stosunku
do powierzchni dziatki nie nmi® przekrocz§ 25%, przy zachowaniu minimum 40 % udzialu
terenu biologicznie czynnego,

—wskaznik intensywndci zabudowy do 0,5,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkoéw istniggych naley dazy¢ do zachowania wartoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowlirayprozbudowie do ich kontynuacji
— utrzymanie pozioméw okapéw i kalenic dachow,

—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie i przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

- dla nowoprojektowanych budynkdéw skala zabudowyj cferakter winny b§ dostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu,




d)

6)
a)

c)

d)

7

b)

c)

e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,
« wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,
e rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggdna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem
terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°,
Ochrona przed hatasem:
—ustala st na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozioni@hasu, tak jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgpwmieszkaniow jednorodzing zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

I/7 MN,U

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarggsiunkcja ustug

Zasady zagospodarowania:

—utrzymanie istniejcej zabudowy pierzejowej wzdturynku oraz historycznego podziatu
wlasngciowego, zakaz wtornych podziatow na dziatki budavd

- obowizuje zamknjcie uchzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wihasci
inwestora,

—dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniousdjig nieucizliwych warunkuje sj tym,
ze nie lzda one ograniczia mazliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu nasiednich
dziatkach

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—dopuszcza ginadbudow istniejacych budynkéw z mdiwoscia wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe,

- zabudowa do dwdch kondygnacji nadziemnych do gzywisticzacego nie przekraczgego
wysokaci od terenu przy wégiu do budynku jak w istniegych kamienicach przyrynkowych;

- dachy dwuspadowe z kaleaiwnolegh do pierzei rynku o 4cie nachylenia do 40°,

—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie e przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym

Ochrona przed hatasem:

—ustala st na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozioni@ahasu, tak jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudeowmieszkaniow jednorodzing zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

I/8 MN,U

1/12 MN,U

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarggsitnkcja ustug

Zasady zagospodarowania:

- bezwzgtdny zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze szczemfiirzagroenia powodz, gdzie
ustanawia sizakaz utrwalania istnigjej zabudowy,

- obowizuje zamknjcie uchzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,

—dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniouwsjig nieucizliwych warunkuje si tym,
ze nie lzda one ograniczia mazliwosci realizacji podstawowych funkgji terenu nasiednich
dziatkach,

— utrzymanie istniejcej zabudowy z mdiwoscia rozbudowy hdz wymiany na now,

—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki (budynek miedaia gospodarczy) w stosunku
do powierzchni dziatki nie mi® przekrocz§ 25%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu
terenu biologicznie czynnego,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkéw istniglych naley dazy¢ do zachowania wartoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowliraygrozbudowie do ich kontynuacji
— utrzymanie poziomow okapéw i kalenic dachéw,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie m® przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

—dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj icharakter winny hydostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu,

e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,

¢ wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

¢ rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem

terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°,




d) Ochrona przed hatasem:
—ustala s na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozionim@akasu, tak jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzinn, zgodnie z przepisami
szczegolnymi

8) I1/9A ZP
I/9B ZP

a) Przeznaczenie terenzielen urzadzona — pas zieleni izohgej,

b) Zasady zagospodarowania:
—od strony rzeki wydziela sipas terenu zgodnie z rysunkiem planu o funkcjenigizolujacej,
- zakaz utrwalania istniggej zabudowy oraz zakaz lokalizacji zabudowy kulmate],

9) 1/10 UK
a) Przeznaczenie terenkapliczka M.B. przy dawnej przeprawie przez kzek
b) Zasady zagospodarowania:
—obejmuje s planistyczia ochron, figure M.B. wraz z towarzysga zieleni
- obowigzuja odpowiednie zasady ochrony olmne w 8§5.

10) I/11 KSp
a) Przeznaczenie terenprzystanek autobusowy dieodkéw komunikacji publicznej
b) Zasady zagospodarowania:
—-naley opracowa kompleksowy projekt zagospodarowania terenu uydrgajacy ustalenia
zawartew 86i88
- nawierzchng miejsc parkingowych natg projektowa jako powierzchnie nieprzepuszczalne,
nakaz neutralizacji wody z nawierzchni za pomseparatoréw substancji ropopochodnych i
innych zanieczyszcaechemicznych,
—dopuszcza siwydzielenie chodnikéw

11) I/23 ZP
a) Przeznaczenie terenzieleh urzadzona, towarzysa obiektom sakralnym
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

- zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

12) 1/14 UK
a) Przeznaczenie terenzespot kéciota parafialnego
b) Zasady zagospodarowania:

- zespot kéciota parafialnego w Chodlu obejmuaj: kascidt parafialny p.w. TrojcySwietej i
Narodzenia NMP wzniesiony okoto potowy XVI w., pmelowany na poatku XVII stulecia
wraz z ruchoméciami, ogrodzeniem cmentarza sk@lnego z tréjprzstowa bramlqy i
kapliczkami oraz drzewostan w @bie cmentarza keielnego na terenach tzw. ,Goéry
Matkowej” podlega ochronie konserwatorskiej na maegisu do rejestru zabytkéw pod nr
Al142,

- obowigzuja odpowiednie zasady ochrony olmne w §5.

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

- nalezy zapewnt min. 10 miejsc parkingowych,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi,

13) 1/15 MW,UK
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa — plebania,
Dopuszcza si ustugi towarzysgce funkcji sakralnej.

b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

- nalezy zapewnt min. 1 miejsce parkingowe na 2 miesa&éw
c) Ochrona przed hatasem:




- ustala s} na terenie MW,UK utrzymanie dopuszczalnych pozianm@tasu, tak jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe dgadprzepisami szczegolnymi

14) 1/27 U,MN
a) Przeznaczenie terenrabudowa ustugowa: handel, gastronomia, ustuginiu
Dopuszcza si wprowadzenie funkcji uzupetnigjej — mieszkaniowej
b) Zasady zagospodarowania:
—ze wzgkdu na dawa funkcje zajazdu z 1893 r., rozbudowanego od pn. 1929 jetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oboaviuja odpowiednie zasady ochrony oklmme w 85,
—w trakcie remontu budynku oboaziuje przywrdcenie zewtrznej formy budynku zajazdu
zgodnie z zachowanikonografi, odtworzenie dawnych podziatéw okiennych i drzwyohv
oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji oraz geornefachu,
—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane
c) Ochrona przed hatasem:
—ustala s na terenie U,MN utrzymanie dopuszczalnych pozionim@akasu, tak jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgadprzepisami szczegélnymi

15) 1/18 UK,ZP
a) Przeznaczenie terentynek — gtéwna przestragoubliczna
b) Zasady zagospodarowania:
- obowigzuje:
e sporadzenie projektu rewitalizacji uwzglniajacego:
dominang — kaiciot p.w. Swigtej Trojcy,
wyeksponowanie d. zajazdu,
zachowanie trapezowatego ksztattu rynku, utrzymamegjednym poziomie,
jednorodné¢ rozwiazan projektowych dla elementéw malej architektury wha
kosze na odpadkiswietlenie, murki tacuchy, donice, itp.,
ustalenia ogélne zawarte w 8§ 6 i 8,
ustalenia dla obszaru | zawarte w § 12.

Ooood

OO

- zakaz:

e lokalizacji zabudowy kubaturowej i tymczasowej,

e grodzenia terenu, poza wydzieleniem placu zabaw

» zakaz wtdrnych podziatéw na dziatki budowlane

—dopuszcza si

e utrzymanie placu zabaw - ksztattowanego w charaiteogrodka jordanowskiego.
Urzadzenia do zabaw wykonane z naturalnych materiatdrewno, liny, kamig, itp.,
wyklucza s¢ formy plastykowe o jaskrawej kolorystyce). Nawihmia w obszarze ogrodka —
w kolorystyce naturalnej spdjnej z nawierzehwiobszarze ptyty rynku, bezpieczna.

16) 1/19 MN,U

1/20 MN,U

1/21 MN,U

1/23 MN,U

a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towakgysfunkcija ustug
b) Zasady zagospodarowania:

—obowizuje zamkngcie uchzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,

—dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniougtjig nieucizliwych wskazuje si tym, ze
nie keda one ogranicza mozliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu nasigdnich
dziatkach,

—utrzymanie istniejcej zabudowy pierzejowej wzdturynku oraz historycznego podziatu
wlasnagciowego

—dla terenu oznaczonego symbolem 1/20 MN,U ohauje zachowanie zabudowy parterowej ze
wzgledu na ekspozyejzabytkowego kériota,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

c) Zasady ksztaltowania zabudowy:

- dopuszcza sinadbudow istniepcych budynkow (za wyjkiem terenu 20 MN,U) do dwdéch

kondygnacji nadziemnych do gzymsu wgeacego nie przekraczgjego wysokéci od terenu




przy wefciu do budynku jak w istniegych kamienicach przyrynkowych z ulisvoscia
wykorzystania poddasza na celgikowe,

- dachy dwuspadowe z kaleaimwnolegh do pierzei rynku o 4cie nachylenia do 45°,

—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie e przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

d) Ochrona przed hatasem:

—ustala st na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozioni@hasu, tak jak dla terenéw

przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzing zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

17) 1/22 U
a) Przeznaczenie terenustugi publiczne
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

18) 1/24 KX

1/25 KX
a) Przeznaczenie terenogo6linodosipny ciag pieszy, d. ,miedzuch”
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

- ochrona nawierzchni bruku w terenie 1/25 KX

19) I/ 26 KX
a) Przeznaczenie terenciag pieszy, przestriepubliczna
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejcych szerokéci w liniach rozgraniczagych terenu,
—teren wyhczony z ruchu pojazdow, dopuszczamich kotowy jedynie w sytuacjach interwenciji
stuzb odpowiedzialnych za bezpieéatwo ludzi.

20) I/ 27 KDX
a) Przeznaczenie terenciag pieszo-jezdny
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejcych szerokéci w liniach rozgraniczagych terenu,
—teren wyhczony z ruchu pojazdéw, dopuszcza such kotowy jedynie w zwazku z
uroczystdciami kascielnymi dz w sytuacjach interwencji stb odpowiedzialnych za
bezpieczastwo ludzi.

21) I/ 28 KDD
I/ 29KDD
I/ 30 KDD
a) Przeznaczenie terentieéreny komunikacji, gminne drogi dojazdowe
b) Zasady zagospodarowania:
—-ze wzgkdu na wyksztalcan historycznie zabudogv pierzejowa utrzymanie istniejcych
szerokdci w liniach rozgraniczagych terenéw KDD.

22) 1/ 31 KS
a) Przeznaczenie terenzespot ogélinodogpnych parkingéw, zieleurzadzona
b) Zasady zagospodarowania:
- zespot parkingéw do 100 miejsc postojowych,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6linymi,
—nawierzchrng miejsc parkingowych natg projektowd& jako powierzchnie nieprzepuszczalne,
nakaz neutralizacji wody z nawierzchni za pomaeeparatorow substancji ropopochodnych
i innych zanieczyszcaechemicznych,
—od strony terenu XllI/1 UO,US natg wprowadzé pas niskiej lubsredniowysokiej zieleni
izolujacej — szerok& pasa min. 1,5 m,
—w zagospodarowaniu parkingu nakazujesizadzenie min. 600Azieleni uradzonej izolujcej
bloki miejsc postojowych, nie wliczgj zieleni izolujcej od strony terenu XIII/1UO,US.




8§13

Obszar IIA — Dolina Chodelki - zakola
Funkcja: korytarz ekologiczny, dolina rz. Chodelki
1. W zakresie zagospodarowania obszaru:

1)
2)
3)
4)
5)

obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyszych przeznaczenia terenu,

obowiazuje bezwzgldny zakaz zabudowy kubaturowej,

zakaz naruszania naturalnego przebiegu korytahrad€lki,

zachowanie charakteru dna doliny rzecznej z udzniaeleni Egowej i olsowej,
systematyczna konserwacja rowdw melioracyjnych by kenieczndci utrzymania ich drinosci,

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:

1)

2)

obowiazuja ustalenia ogélne dotygze dolinnych korytarzy ekologicznych i ochrony cdrgev
szczegoblnego zagrenia powodz okreilone w § 4,

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych éloree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olkdlene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia sk nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:

1)
a)
b)

2)
b)

3)

b)

A/l ZL

Przeznaczenie terenkorytarz ekologiczny, dolina rzekiKi

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/tia
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,

—teren znajduje siw strefie ekspozycji krajobrazowej daiota p.w.Swictej Trojcy,

— zakaz wprowadzania zieleni wysokiej.

A/2 WS

Przeznaczenie terenkoryto rzeki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego, w tym meandragego koryta rzeki

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/tia
rzeki wymagaj pozwolenia wodno - prawnego

lIA/3 Zt, WS

Przeznaczenie terenkorytarz ekologiczny, dolina rzekihi, stawy

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

- dopuszcza siutrzymanie istniejicych stawéw wskazanych w rysunku planu,

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/tia
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,

—ustanawia si ochror planistycza dla fragmentu projektowanego zespotu przyrodniezo
krajobrazowego, w granicach oklenych rysunkiem planu; obowduje zakaz naruszania
stosunkéw wodnych i niszczenia zbiorowisklirmych.

§14

Obszar IIB — Dolina Chodelki - tegi
Funkcja: korytarz ekologiczny, dolina rz. Chodelki
1. W zakresie zagospodarowania obszaru:

4)
5)

6)

obowizuje utrzymanie rygoréw dotygazych przeznaczenia terenu,

obowizuje bezwzgldny zakaz zabudowy kubaturowej,

obowizuje zapewnienie stabilizacji istraepj struktury ekologicznej polegagej na zapobieganiu
sukcesji ekologicznej poprzez utrzymanie obszadbtychczasowym aytkowaniu, ze wzgidow
krajobrazowych (otwarcie widokowe na historycznextngm i w kierunku przeciwnym tj. ku
po6inocnemu wschodowi) i przyrodniczych (wadimwe ekosystemy),

obowizuje zachowanie charakteru dna doliny rzecznej zymuudzialem zieleni ggowej i
olsowej unikajc nasadzeobcych warunkom siedliskowym,

obowigzuje systematyczna konserwacja rowéw melioracyjmychelu koniecznéi utrzymania
droznosci,

zakaz naruszania naturalnego przebiegu korytatrad€lki,



7) obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 10 ust. 5 pkt 5, dodgezzasad zagospodarowania w strefach
ochronnych gazoggéw o DN 500 i DN 700.

W zakresie ochrony i ksztattowarfisdowiska przyrodniczego:

1) obowiazuja ustalenia ogdlne dotysze dolinnych korytarzy ekologicznych i ochrony cdrsmv
szczegolnego zagrenia powodz okreslone w § 4,

2) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogodinych &kme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.

. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rinym sposobie zytkowania:

1) 1B/1Zt

a) Przeznaczenie terenkorytarz ekologiczny — dolina rz. Chodelkiki

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniggego,
—wszystkie prace zwrane ze zmianuksztalttowania terenu na gruntach przylegtych doyta

rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,

— zakaz wprowadzania zieleni wysokiej.

2) lIB/2K
a) Przeznaczenie terenoczyszczalnidciekow
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniggego,
- strefa ucizliwosci oczyszczalni winna zamykaie w granicach dziaki,
—wszystkie prace zwzane ze zmiapuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/ta
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego.

3) [lIB/3WS
a) Przeznaczenie terenu: koryto rzeki
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniggjego w tym meandragego koryta rzeki,
—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/tia
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego.

4) 1IB/4 Zk
a) Przeznaczenie terenkorytarz ekologiczny — dolina rz. Chodelkiki
b) Zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniggego, utrzymanie istniggych stawow wskazanych w rysunku planu,
—wszystkie prace zwrane ze zmiapnuksztalttowania terenu na gruntach przylegtych doyta
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,
— utrzymanie istnigjcych stawéw wskazanych w rysunku planu.

5) lIB/5K
a) Przeznaczenie terenprzepompownidciekow wraz z urgdzeniami towarzysgymi
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego.

6) 1IB/6 KDW
a) Przeznaczenie terendroga wewatrzna, dojazd do istniggej przepompowni
b) Zasady zagospodarowania:
—droga wewntrzna stanowica dojazd do istniegej przepompowni o szerod@ w liniach
rozgraniczajcych min. 5,0m,
- prowadzenie drogi z uwzglnieniem przepustu w miejscu rowu melioracyjnego,
- plac manewrowy o wymiarach min. 12,0m x 12,0m,
- nawierzchnia utwardzona - nieprzepuszczalna,
—nakaz neutralizacji wody z nawierzchni substancpapochodnych i innych zanieczysztze
chemicznych za pomaseparatoréw.




8§15

Obszar Il C — Dolina Chodelki - stawy
Funkcja: korytarz ekologiczny, dolina rz. Chodelki
1. W zakresie zagospodarowania obszaru:

1)
2)
3)
4)

obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyszych przeznaczenia terenu,

obowiazuje bezwzgldny zakaz zabudowy kubaturowej,

budowa i uytkowanie stawdéw zgodnie z pozwoleniami wodno prawiy

obowigzuje zapewnienie stabilizacji istraepj struktury ekologicznej polegaej na zapobieganiu
sukcesji ekologicznej poprzez utrzymanie obszadotychczasowym zytkowaniu, ze wzgidéw
krajobrazowych (otwarcie widokowe na historycznetagm i w kierunku przeciwnym tj. ku
pétnocnemu wschodowi) i przyrodniczych (wddimwe ekosystemy),

zakaz naruszania naturalnego przebiegu korytahradé€lki i zasypywania starorzeczy,
systematyczna konserwacja rowdéw melioracyjnych by kenieczndci utrzymania drénosci,
zachowanie rezerwy terenu pod gaagcl000 DN wraz ze strgiochronn, zgodnie z rysunkiem
planu i zasadami okilenymi w § 10.

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego:

1)

2)

obowiazuja ustalenia ogdlne dotyaze dolinnych korytarzy ekologicznych i ochrony odosmv
szczegoblnego zagrenia powodzi okreslone w § 4,

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogéinych é&kme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:

1)

a)
b)

2)

b)

3)
a)

4)
a)

5)
a)

[IC/1 ZL

[IC/2 ZL

Przeznaczenie terenkorytarz ekologiczny — dolina rz. Chodelkiki

Zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniggego, utrzymanie istniggych stawow wskazanych w rysunku planu,

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/tia
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,

IC/I3WS

Przeznaczenie terenu podstawopmjektowane stawy hodowlane

Zasady zagospodarowania:

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/ta
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,

- dopuszcza siwprowadzenie elementow matej architektury w pas@@wnianych pomostow,
stanowisk do wdkowania,

—dopuszcza si wykorzystanie terenu na cele soe rekreacji w powdzaniu z terenami nad
zalewem w obszarze XIVB,

[IC/4A WS

Przeznaczenie terenprojektowane stawy rybne

Zasady zagospodarowania:

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztaltowania terenu na gruntach przylegtych doy/ta
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego,

—-ze wzgkdu na bliskie gsiedztwo z aytkiem ekologicznym w obszarze XVIII zakazuje; si
wykorzystania terenu do celéw zamanych z rekreag;

[IC/5 WS

Przeznaczenie terenkoryto rzeki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego w tym meandragego koryta rzeki,

—wszystkie prace zwzane ze zmianuksztattowania terenu na gruntach przylegtych doy/tia
rzeki wymagaj pozwolenia wodno — prawnego.

IIC/6 ZL

Przeznaczenie terenias
Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejcego lasu,




- obowigzek gospodarowania zasobamingmi zgodnie z planem urdzania lasu,
- zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
- obowiazuja ustalenia ogolne § 4 ust.4.

8§16

Obszar Il — ul. Strazacka
Funkcja: mieszkalnictwo, ustugi
1. W zakresie zagospodarowania obszaru i ksztattowzaiiadowy obowezuje:

1) utrzymanie rygoréw dotyazych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnychzabudowy w tym
strefy ochronnej od cmentarza oraz utrzymanie gadari charakteru zabudowy ustalonych
niniejszym planem.

2) zachowanie ukfadu urbanistycznego i sieci ulic dmgtznie wyksztatconych z utrzymaniem
szerokdci w istniepcych liniach regulacyjnych,

3) dopuszcza sirozbiorke zdegradowanych budynkéw mieszkalnych i gospodattzymdaliwoscia
lokalizacji w ich miejscu nowych budynkéw; naje utrzyma& charakter matomiasteczkowej
zabudowy zachowag jej skat.

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony powietrza ustalae¢ siobowhzek stosowania wysokosprawnych
niskoemisyjnych systemoéw grzewczych,

2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi rgytplodzi powinny by sytuowane poza
zaskgiem ucizliwosci akustycznych okétonych w przepisach o ochronieodowiska

3) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogoélnych é&lome dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia s nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:
1) /1 u
a) Przeznaczenie terenuteren zabudowy ustugowe] zwanej z obstug cmentarza (dom
pogrzebowy, produkcja nagrobkéw, sprzetlmeralii, itp.)
b) Zasady zagospodarowania:
—wyklucza s¢ lokalizacg ustug zwizanych z zakladami produkigymi artykuty zywnosci,
zywieniem zbiorowym, idz zaktadéw przechowagych artykuty speywcze,
- obowigzuje zamkngcie oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiasi inwestora,
- dopuszcza siutrzymanie istnieicych budynkow oraz ich rozbudewprzebudow lub wymiarg
na now, ze zmiag funkcji na ustugow,
—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmiatki nie mae
przekroczy 30%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu tereimlolyicznie czynnego,
- wskaznik intensywnaci zabudowy 0,5
- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane
—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rBm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak 2 miejsca postojowe,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6linymi.
c) Zasady ksztattowania zabudowy:
—przy utrzymaniu budynkéw istniglych naleéy dazy¢ do zachowania wargoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowlifaygrozbudowie do ich kontynuacji
— utrzymanie pozioméw okapéw i kalenic dachow,
- skala zabudowy i jej charakter winnydgostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,
—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie e przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,
—dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj icharakter winny hydostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu:
e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggon gtéwnym do budynku,
» wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,
* rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggdna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem
terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°,




2)

a)

c)

3)

b)

4)

b)

d)

5)
a)

/2 MN

/3 MN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

- dopuszcza siutrzymanie istniejcych budynkow oraz ich rozbudewprzebudow lub wymiarg
na nowe,

—-w terenie lll/2 MN zakaz wtérnych podziatébw na dkiabudowlane, w terenie III/3 MN
dopuszcza simozliwos¢ wtérnego podziatu zgodnie z rysunkiem planu,

—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku davigozchni dziatki nie mge
przekroczy 25%, przy zachowaniu minimum 60 % udziatu tereimlolyicznie czynnego,

- wskaznik intensywndci zabudowy do 0,4,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkow istniglych naley dazy¢ do zachowania wartoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowliraygrozbudowie do ich kontynuacji
— utrzymanie poziomow okapéw i kalenic dachéw,

—-w przypadku adaptacji poddaszy na cetgtkowe, powierzchnia lukarn nie m® przekrocz§
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

- skala zabudowy i jej charakter winnydgostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,

—dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj icharakter winny hydostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu:

» poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peg§oiu gtéwnym do budynku,

» wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

* rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggdnma kalenicy max. 9,0 m nad poziomem
terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°

/4 UK,ZP

Przeznaczenie terenprzestrzé publiczna, skwer z pomnikiem
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego

/5 U,MN

Przeznaczenie terenustugi handlu z towarzysea funkcja mieszkaniow

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istnigjego,

—dopuszcza si rozbudowe istniepcego budynku wykluczag rozbudow w kierunku ulicy
Partyzantéw, symbol KDG-W 747

—wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy terenu do 40%, przy @aemiu minimum 40% udziatu
terenu biologicznie czynnego,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe lbkal mieszkalny oraz
25nt powierzchni ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

- zabudowa do dwdch kondygnacji nadziemnych do gzywisticzacego nie przekraczgego
wysokasci od terenu przy wégiu do budynku jak w istniggym budynku,

Ochrona przed hatasem:

—ustala s na terenie U,MN utrzymanie dopuszczalnych pozionimakasu, tak jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgadprzepisami szczegélnymi

/6 RZ

Przeznaczenie terenoaturalne zakrzaczenia i zadarnienia,
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istnigjego,

- zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

- zakaz wprowadzania zieleni wysokiej




6) /7 EE
a) Przeznaczenie terenstacja transformatorowa
b) Zasady zagospodarowania:
—wnetrzowa, wolnostejca stacja transformatorowa,
- dopuszcza silokalizacg stacji 1,5 od granicy terengssedniego,

7) 11/8 KSp
a) Przeznaczenie terenogéinodosipny parking
b) Zasady zagospodarowania:

—od strony potudniowej (teren Il1/6 RZ) i zachodn{&gren 111/3 MN) obowazuje wprowadzenie
pasa niskiej zieleni izolagej (szerokéci min. 3,5 m),

- nawierzchng miejsc parkingowych natg projektowa& jako powierzchnie nieprzepuszczalne,
nakaz neutralizacji wody z nawierzchni substangpapochodnych i innych zanieczyszitze
chemicznych za pomaseparatoréw,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczegollnymi,

—dopuszcza siwydzielenie chodnikéw.

8) /9 KDW
a) Przeznaczenie terendroga wewntrzna
b) Zasady zagospodarowania:
- szerokd¢ w liniach regulacyjnych min. 5,0 m,

9) 1Il/10 KDD
[11/11 KDD
[11/12 KDD
a) Przeznaczenie terendroga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniggego,
—ze wzgkdu na wyksztatcon historycznie zabudoyvpozostawia si szeroké¢ w istniepcych
liniach rozgraniczagych.

10) /13 KX

a) Przeznaczenie terenistniepcy ciag funkcjonalny uméliwiajacy dostp na teren cmentarza oraz
prace naprawcze przy ogrodzeniu.

b) Zasady zagospodarowania:
- szerokd¢ ciagu funkcjonalnego w istniggych liniach regulacyjnych.

8§17

Obszar IV — Cmentarz Rzymsko-Katolicki
Funkcja: cmentarz parafialny

1.

2.

3.
4.

W zakresie zagospodarowania obszaru ohmuyjé:
1) utrzymanie rygoréw dotyezych przeznaczenia terenu,
2) zachowanie kompozycji istnigiego zabytkowego cmentarza,
3) dopuszcza silokalizacg grobowcéw w formie ossarium i kolumbarium,
4) dopuszcza giurzadzenie lapidarium.
W zakresie ochrony i ksztattowarfisdowiska przyrodniczego:
1) ustala s} obowhzek ochrony istnigej zieleni wysokiej,
2) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych élkme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.
W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia st hastpujace tereny o réinym sposobie iytkowania:
1) IV/1 ZCc
IV/2 ZCc
a) Przeznaczenie terencmentarz grzebalny
b) Zasady zagospodarowania
—teren IV/1ZCc,cmentarz parafialny zadmy w 1798 r. na terenach tzw. ,Géry Matkowej”
podlega ochronie konserwatorskiej na mocy wpisugjestru zabytkow (A/1016) na dziatkach
oznaczonych na rysunku planu nr 799 i nr 798,




—ochronie podlega ca6 zatazenia: skala, regulargé uktadu osiowego, mur cmentarny, giéwna
aleja cmentarna stanayga fragment dawnej drogi dozdeva zgodnie z granicami oznaczonymi
na rysunku planu,

- obejmuje s} ochror planistyczi zachowane nagrobki z XIX i pocz. XX w.

. Dionizego Trzahskiego (po 1865)

. Rodziny Mazurkiewiczéw (po 1867)

. Rodziny Siekluckich (po 1874)

e Jozefa Kwiatkowskiego (1884)

¢ Anieli Wozniakowskiej (po 1889)

. Sabina Truszkowskiego (po 1891)

. Michata Wylerynskiego (po 1892)

¢ Walentego i Magdaleny Majchrowskich (po 1895)
. Bolestawa Piaseckiego (po 1909)

. Grobowiec Rzepcaskich

-nalezy wykona dodatkowe wdgie na cmentarz od strony placu targowego, pedgo
zamienni funkcje parkingu dla cmentarza

- calas¢ wymaga uporadkowania i uczytelnienia uktadu alejek cmentarnych,

- przylegajcy do muru cmentarnego, przy bramie gtéwnej budygedpodarczy do zachowania z
mozliwoscia przystosowania do innych funkcji zyganych z obstugcmentarza (np. sanitariaty).

2) VI3 ZCc
a) Przeznaczenie terenposzerzenie istnigfego cmentarza grzebalnego
b) Zasady zagospodarowania
—przed sporzdzeniem projektu zagospodarowania terenu ofpnvie przeprowadzenie bada
hydrologicznych i geologicznych okdajacych dopuszczaingtebokas¢ pochowkow,
—-nalezy zachowd podstawowe cechy naturalnego uksztattowania terenuwzgtdnieniem
zagraenia erozj wodm,
—teren naley projektowd jako teren zieleni o zateniu parkowym,
- projekt zagospodarowania terenu ma uwdgiac kontynuacg istniepcego cmentarza w zakresie
uktadu drég prowadych do pél grzebalnych, osi kompozycyjnych orazepisy szczegblne,
—teren nalgy trwale ogrodai w sposéb estetyczny, kontynacjwzér istniejcego wapiennego
ogrodzenia — biaty wapiez elementami ceglanymi.

§18

Obszar V — Targowisko, OSP
Funkcja: ustugi

1.

2.

W zakresie zagospodarowania obszaru olmwye utrzymanie rygoréw dotygazych przeznaczenia
terenu oraz utrzymanie gabarytdéw i charakteru zabwydistalone niniejszym planem.
W zakresie ochrony i ksztattowariamdowiska przyrodniczego:

1) ustala s} obowikzek odprowadzanigciekéw deszczowych w sposdb zorganizowany z
zapewnieniem ich podczyszczania w separatorach,

2) ustala s} obownzek ksztalttowania od strony doliny Chodelki pagdezii, w postaci naturalnych
skupin krzewow, odpowiadgym wymaganiom siedliskowym celem ochrony stanitaarego
wod ptymcych i ptytkich gruntowych w dolinie Chodelki,

3) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych é&loree dla Chodelskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia st nastpujace tereny o réinym sposobie iytkowania:

1) V/1 UH,KSp

a) Przeznaczenie terenustugi handlu — targowisko gminne, parking —ztalo obstugi cmentarza

b) Zasady zagospodarowania

—teren nalgy uporadkowa i zagospodarowa w estetyczny sposdb (nawierzchnia, mata
architektura, zielé),

- zakaz zabudowy kubaturowej za atiiem zaplecza sanitarnego i statych straganow,

—w strefie 50,0 m od cmentarza zakaz handlu artykidgtwnosci; streg lub jej czs¢ przeznacza
sie pod parking shtacy do obstugi targowiska oraz cmentarza,

—zakaz grodzenia terenu parkingu,




2)
a)

c)

3)
a)
b)

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane

—dopuszcza si wykorzystanie terenu w celach organizowania imppewblicznych wystaw,
pokazéw, oraz zawodow i imprez staakich — w powgzaniu z terenem V/2 Ul,

—-nakaz urzdzenia szpaleru zieleni wysokiej lutywoptotu, izolupcej teren targowiska od
cmentarza parafialnego

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 10 miejsc parkingowych @00 ni powierzchni
ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

V/2 Ul

Przeznaczenie teren@chotnicza StraPazarna

Zasady zagospodarowania

- utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia rozbudowy istniejcego budynku,

—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy terenu do 40%, przy @aeimiu minimum 50 %
udziatu terenu biologicznie czynnego,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe r20rif powierzchni
ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na Gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- wysokadi¢ zabudowy max. 9,0 m od poziomu terenu przysarejgtownym do budynku,

—-ze wzgkdu na specyficzn funkcje obiektu nie okr8la sk pozostalych parametrow dla
ksztattowania zabudowy.

V/3U

Przeznaczenie terenwytwornia wody mineralnej

Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe r@0rif powierzchni
ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

V/4 KDW

Przeznaczenie terendroga wewatrzna,

Zasady zagospodarowania:

- szerokd¢ drogi w istniegcych liniach regulacyjnych

8§19

Obszar VI — Centrum Administracyjne Osrodka Gminnego

Funkcja wiodca: ustugi administracji, shby zdrowia, kultury

Funkcja towarzysica: mieszkalnictwo, ustugi nieugiiwe

1. W zakresie zagospodarowania obszaru olgouje utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia
terenu oraz utrzymanie gabarytéw i charakteru zabwdistalone niniejszym planem.

2. W zakresie ochrony i ksztattowarsiodowiska przyrodniczego:

1)
2)

ustala s; obowikzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesy8tv grzewczych,
obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogoélnych @loe dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.

1)
a)
b)

Wyodrebnia st nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

VI/1 UH, UR, UG

Przeznaczenie terenustugi komercyjne, handel, rzemiosto, gastronomia

Zasady zagospodarowania

—-w strefie 50,0 m od granicy cmentarza wykluczalskalizacg ustug zwizanych z zakltadami
produkupcymi artykuty zywnaosci, zywieniem zbiorowym, Bdz zaktadéw przechowagych
artykuly spaywcze,




c)

2)
a)

3)

b)

d)

4)
a)

—obowigzuje ograniczenie ugiliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,
- dopuszcza giscalanie i wtérny podziat dziatek o wielai
. min. 2000 r— dla dziatalnéci produkcyjno — ustugowej,
e min. 1500 M - dla ustug komercyjnych,
. szerokd¢ frontu nowowydzielanej dziatki min. 25,0 m,
—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku davigozchni dziatki nie mge
przekroczy 30%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu tereimlolicznie czynnego,
—dopuszcza giutrzymanie zabudowy istnigjej,
—wskaznik intensywndci zabudowy do 0,6,
—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rBm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak P miejsca postojowe,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi.
Zasady ksztaltowania zabudowy:
—wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,
- poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu piggoiu gtdwnym do budynku,
—rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenegma kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu
- przy dachach odcie nachylenia potaci do 45°,
—skala zabudowy i jej charakter winnydgostosowane do tradyciji miejsca i krajobrazu

VI/2 MN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istnigjego,

- uporadkowanie zabudowy gospodarczej, zakaz lokalizowasb&ktéw tymczasowych fj.:
blaszanych gagg, barakowozéw itp.,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

VI/3 UZ,MN

Przeznaczenie terenustugi zdrowia z towarzysea funkcja mieszkaniowy

Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia rozbudowy,

- wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku davigezchni dziatki nie mge
przekroczy 40%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu tereimlolicznie czynnego,

—ochrona istniejcego drzewostanu,

- wskaznik intensywnéci zabudowy 0,6,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe lbkal mieszkalny oraz
25nt powierzchni ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—przy rozbudowie budynkéw istniglych obowizuje utrzymanie linii gzymsu wiezacego,
podziatow okiennych, kontynuacja ksztatt dachu mkayistniejcego,

- obowizuje zharmonizowanie egci dobudowanej z architektbudynku istniejcego.

Ochrona przed hatasem:

- ustala s} na terenie UZ,MN utrzymanie dopuszczalnych pozionh@asu, tak jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzina zgodnie z przepisami szczegélnymi

VI/4 UA,UC,ZP,EE

Przeznaczenie terenustugi administracji i kultury - przestragubliczna

Zasady zagospodarowania

—ochronie na mocy agia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega bueknd. remizy
strazackiej — dla ktérego ustanawiag sbbownzek przywrdcenia pierwotnej bryly budynku
poprzez rozbiérk pazniejszej przybudowki,

—istnieacy budynek — siedziba Ugdu Gminy do pozostawienia bez zmian bryly
architektonicznej,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,




—linie napowietrzne SN nalg skablow&; utrzymanie stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu EE,

—w miejscu okrélonym rysunkiem planu, nitiwos¢ zlokalizowania nowego budynku o funkcji
Gminnego QGrodka Kultury dla ktérego dopuszcza $unkcje uzupetniaaca GOK jako punkt
obstugi turystyki, dla ktérego nalg opracowa kompleksowy projekt zagospodarowania terenu
uwzgkdniajcy wytyczne:

—pomidzy ul. Straacks, a budynkiem GOK naly zaaranowa plac przedwedgiowy —
wytaczony z ruchu kotowego — stanawy ogélnodosipna przestrzé publiczry

- lokalizacja gtéwnego weégia od strony ulicy Steackiej,

- nalery starannie opracowaarartaci placu w zakresie nawierzchni, zieleni, elementéatein
architektury i dwietlenia, ,letni ogrédek kawiarniany” przy GOK,o$iki do gier np. szachy,
przestrzé do uradzenia wystaw plenerowych oraz innych funkcji toayazcych GOK,

—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy terenu nie z@@rzekroczy 30%, przy zachowaniu
minimum 50 % udziatu terenu biologicznie czynnego.

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak 2 miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

c) Zasady ksztaltowania zabudowy dla budynku o fun®gjinnego Grodka Kultury:

— powierzchnia zabudowy do 30m

—wysoka¢ do dwéch kondygnaciji nadziemnych, wysékbudynku do 7,5 m przy dachu ptaskim
i 9,0 m do kalenicy dachu w wypadku umieszczeniagigdj kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

- dopuszcza sizlokalizowanie gargy w podpiwniczeniu,

—-nie stawia & wymogu okrélonego ksztaltu dachu dopuszezajzarowno architektar
nawigzujaca do wzordéw historycznych (vide: d. remiza gt@eka) jak i bry¢ wspoiczessn —
prost w wyrazie, lecz utrzymanw skali zespotu urbanistycznegatgigo w gminnej ewidencji
zabytkow,

—wejscie na poziom parteru bezpednio z terenu, bez stopni i pochylni dla oséb
niepetnosprawnych

§20

Obszar VIl — OsiedleSciegiennego
Funkcja wiodca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje:
1) utrzymanie rygorow dotyazych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnych Zmiiudowy oraz
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustatoniejszym planem.
2) zakaz zabudowy w odledic min. 12,0 m od lasu
2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego:
1) ustala s obowihzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,
2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi tgpadzi powinny by sytuowane poza
zasktgiem ucizliwosci akustycznych ok&onych w przepisach o ochronieodowiska
3) ustala s obowhzek ochrony i zapewnienia wisiwego stanu sanitarnego i zdrowotnego
istniejacego drzewostanudeego,
4) obowikzuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych éloree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamtija odpowiednia przepisy ogolne, oki@ne w § 5.
4. Wyodrebnia s nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:
1) VII/1IMN
VII 2MN
VII /13 MN
VIl /4 MN
VII /5SMN
VII /6 MN
VII [TMN
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania




2)

a)

c)

3)

b)
4)

a)

5)

a)

6)
a)

8)
a)

— utrzymanie zabudowy istnigjej i podziatéw wiasniiowych,

- uporadkowanie zabudowy gospodarczej, zakaz lokalizowash&ktéw tymczasowych fj.:
blaszanych gavg, barakowozéw, kontenerdw itp.,

—-mozliwo$¢ scalania oraz wtornego podziatu dziatek budowlanyezupetnienia zabudaww
miejscach wskazanych w rysunku planu na zasadaémyah zawartych w § 7, ust. 4 pkt 2
lit."a”,

—dopuszcza sirozbudowe istniegcych budynkow,

- docelowo obowizuje skablowanie napowietrznych linii SN i NN,

- nalery zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

Zasady ksztaltowania zabudowyg ustalé ogoinych zawartych w § 7, ust. 4 pkt 2 lit. ,b”

VII /8 MN

VII/OSMN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania

— utrzymanie zabudowy istnigjej

—dopuszcza sirozbudowe istniepcych budynkéw w granicach olétenych na rysunku planu

—-mozliwo$¢ scalania oraz wtdrnego podziatu dzialek budowlanym zasadach ogoélnych
zawartych w § 7, ust. 4 pkt 2 lit."a”,

—wprowadza s nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejgranicach jak
0znhaczono ha rysunku planu,

—dla terenu 9MN obowkzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegiomniejszej nt 12,0
m odsciany lasu wchodego w skiad parku oznaczonego symbolem VII/19ZP.,

- docelowo obowizuje skablowanie napowietrznych linii SN i NN,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

Zasady ksztattowania zabudowyg ustalé ogélnych zawartych w 8§ 7, ust. 4 pkt 2 lit. ,b”

VII/10 KDD

VII/12 KDD

VII/13KDD

VIl/14 KDD

Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego.

VII/16 KDD

Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
Zasady zagospodarowania

—szer. w liniach rozgraniczajych 10,0 m,
—szer. jezdni 5,0 — 5,5 m,

VII/11 KDL-G

VII/15 KDL-G

Przeznaczenie terendroga gminna lokalna
Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istnigjego,

VII /17 KDZ-G

Przeznaczenie terendroga gminna zbiorcza
Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego

VII /18 KDD

Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa

Zasady zagospodarowania

- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych 10,0 m,

—szerokdc¢ jezdni 5,5 m, z dwustronnymi chodnikami,
—wprowadza & plac manewrowy o wymiarach 12,5 x 12,5 m.




9)

VII/19 zP
Przeznaczenie terenpark l&ny
Zasady zagospodarowania:
- obowigzuje utrzymanie istniegego drzewostanu,
—dopuszcza giprzeznaczenie terenu na park o charaktergeye, o znikomej ingerencji przy
jego uradzaniu dla potrzeb rekreacji,
—dopuszcza silokalizowanie obiektéw matej architektury,
- bezwzgtdny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kturawej.

§21

Obszar VIII — Osiedle projektowane - wschdd

Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1. W zakresie zagospodarowania obszaru ooy utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz yriranie gabarytow i charakteru zabudowy
ustalonych niniejszym planem.

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)

4)
5)

ustala s obowihzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesy&tv grzewczych,

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi tigpladzi powinny by sytuowane poza
zaskgiem ucizliwosci akustycznych ok&donych w przepisach o ochronieodowiska

ustala si obowhzek ochrony i zapewnienia wilEwego stanu sanitarnego i zdrowotnego
istniejacego drzewostanudeego.

wzdhuwz ulicy Partyzantdw ustalaesobowhzek uradzenia pasa zieleni izolacyjnej

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogélnych élkmee dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednia przepisy ogolne, oki@ene w § 5.
4. Wyodrebnia s nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:

1)

b)

c)

2)
a)

b)

VIII/Z MN

VII/2 MN

VII/3 MN

VIIl/4 MN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

—wprowadza s nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejgranicach jak
0znaczono ha rysunku planu,

- obowiazuje wtorny podziat dzialek, wg ustéalegéinych okrélonych w § 7, ust.4 pkt 2 lit. ,,a”

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji kolidagych z podstawowfunkcja obszaru,

—dla budynkéw gospodarczych w terenie VIII/1 MN aegi o symbolu KDG-W wyznaczaesi
obowiazujaca linie zabudowy;

- pozostate zasady zagospodarowania wg ustajélnych okrélonych w § 7, ust.4 pkt 2 lit. ,a”

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowj ustalé ogdlnych § 7, ust.4 pkt 2 lit. ,.b”

Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej

—w terenie VIII/1 MN budynki zbliniaczone odcznej szerokéxi elewacji od strony ulicy 16,0 m
Z kalenig réwnolegh do drogi,

—wysokas¢ okapu 3,5m

- dachy dwuspadowe, symetryczne, wysak&alenicy 5,0 m nad poziomem terenu,

—dla budynkdw zbliniaczonych obovazuje jednakowe pokrycie dachéw i kolorysiyk

VIII/5 UK,zZP,KX

Przeznaczenie terenuogélnodosipna przestrze publiczna, skwer osiedlowy o funkgcji

rekreacyjnej, plac zabaw

Zasady zagospodarowania terenu:

—dla caldci nalezy opracowa profesjonalny projekt zagospodarowania terenu,

- stawia s¢ wymadg spojnéci malej architektury: kosze raieci, taweczki, lampy @aietleniowe,
itd. wszystkie detale powinny byzaprojektowane i wykonane w jednolitym stylu peznym
dla mieszkacow,

—-w kompozycji zagospodarowania terenu pglawzgkdni¢ wprowadzenie okazatego drzewa w
punkcie centralnym terenu lub trzech drzew z aseetytu krajowych rdin, akcentugcych
wejscia na teren, jak wskazano na rysunku planu,




3)

a)

4)
a)

c)

5)

a)
b)

6)
a)

- nalezy zapewnt catodobowe éwietlenie terenu,

- obowiyzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
—zakaz umieszczania reklam,

- obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w 8§ 6 i § 8.

VIIN/G6 KX

VIIN/7 KX

VIIN/8 KX

Przeznaczenie terenciag pieszy, dajcie do ogélnodogpnej przestrzeni publicznej
Zasady zagospodarowania terenu:

- ustala sj szerokdé¢ ciagéw pieszych wynosza w liniach rozgraniczagych 5,0 m.

VII/9 U

Przeznaczenie terenustugi komercyjne, handel, gastronomia, nigtlove rzemiosto

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- obowizuje ograniczenie ugiliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiascio
inwestora,

—wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku davigozchni dziatki nie mge
przekroczy 30%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu tereimlolyicznie czynnego,

—wskaznik intensywndci zabudowy do 0,6

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednaknP miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—wysokas¢ do 2 kondygnacji, w tymaytkowe poddasze,

- poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu piggoiu gtdwnym do budynku,

—rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenegma kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu
przy dachu o 4cie nachylenia potaci do 45°, dla budynku o dadiaskim okréla sk wysoka¢
max. 7,5 m,

VIII/10 zP

VII/12 zP

Przeznaczenie terenpark l&ny

Zasady zagospodarowania:

- obowigzuje utrzymanie istniegego drzewostanu,

—dopuszcza giprzeznaczenie terenu na park o charaktergeye, o znikomej ingerencji przy
jego uradzaniu dla potrzeb rekreacji,

—wskazane jest wtzenie lasu do programu zagospodarowania przyleegp terenu ustug
turystycznych o symbolu 11 US,UT,ZL,ZP w obszarze VIII

- bezwzgtdny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kturawej,

VIII/11 US,UT, ZP

Przeznaczenie terenustugi sportu i turystyki, @odek jedziecki w parku lénym

Zasady zagospodarowania:

- dla cafgci nalezy opracowa profesjonalny projekt zagospodarowania tereoartie z dziati nr
ewid. 2109/3, dla ktorej okél sk przeznaczenie na obiekty malej architektury jakatay
altana, plac zabaw dla dzieci, itp.

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

- przy zagospodarowaniu terenu riglegachowad drzewostan w obszarze catego terenu,

—dopuszcza i zorganizowanie mategosmdka jezdzieckiego na zasadzie prowadzenia ustug
agroturystycznych,

—w programie rekreacyjno-sportowym nafeuwzgkdni¢ place docwiczen, a take mazliwosé
prowadzenia zaf z zakresu hipoterapii,

—-nowa zabudowa parterowa, nawijaca charakterem do zabudowy zagrodowej, nie
przekraczajca 15% pow. zabudowy w stosunku do powierzchnntere

— obowigzuje utrzymanie min. 60% powierzchni terenu jakwigozchni biologicznie czynnej,




—ogrodzenie terenu nadg dostosowé do charakteru parkudeego: naturalne drewniane parkany,
ogrodzenia z bali itp., zakaz stosowania ogradzbetonowych elementow prefabrykowanych.
c) Zasady ksztaltowania zabudowy:
—zabudowa parterowa,
—dachy dwuspadowe aikie nachylenia potaci dachowych 30°,
—ze wzgkdu na specyficzn funkcje obiektu nie okréda sk pozostatych parametréw dla
ksztattowania zabudowy,
—nakaz zastosowania naturalnych materiatéw wigkeniowych — tynk, kamiedrewno,
- zakaz stosowania sidingu na elewacjach
d) Ochrona przed hatasem:
—ustala si na terenie US, UT, ZP utrzymanie dopuszczalnychopoaiv halasu, tak jak dla
terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wymcEve zgodnie z przepisami
szczegolnymi

7) VII/13 EE
VIII/14 EE
VIII/20 EE
a) Przeznaczenie terenstacja transformatorowa
b) Zasady zagospodarowania:
—wnetrzowa, wolnostajca stacja transformatorowa

8) VII/15 KDL-G
a) Przeznaczenie terendroga lokalna - gminna
b) Zasady zagospodarowania:
- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m
- szerokd¢ jezdni 6,0 m, z dwustronnymi chodnikami,
- nalezy wprowadzé zielen towarzyszca ciagom komunikacji

.....

9) VI11/16 KDD
a) Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych 10,0 m,
- szerokd¢ jezdni 5,5 m, z dwustronnymi chodnikami,
- nalez urzadzi¢ placyk manewrowy zapewnigly dojazd do dzialek zgodnie z rysunkiem planu

10)  VIII/17 KDD
a) Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
—szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 12,0m
—szerokdc¢ jezdni 5,5m, z dwustronnymi chodnikami,
—wprowadza s placyk manewrowy (zawrotka) o wymiarach 15,0m x0b% jak wskazano na
rysunku planu

11) VIII/18 KDD
a) Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 12,0m
- szerokd¢ jezdni 5,5m, z dwustronnymi chodnikami

12)  VIII/19 KSp
a) Przeznaczenie terenparking do obstugi terenu 11 US,UT,ZL,ZP
b) Zasady zagospodarowania
—ustala s rozmieszczenie samochoddéw na parkingu w dwéch ofeghych cigach stanowisk z
wewrgtrznym przejazdem szerod@ 6,0m,
- ustala sj wymiar pojedynczego miejsca postojowego 2,5m x5,0
- nakazuje si wprowadzenie zieleni o charakterze izetggo pasa od terenu 8 KX,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi.




13) VIII/21 ZL
a) Przeznaczenie terenias
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istnigjego,
- obowigzuje zachowanie istnigjego drzewostanu,

§22

Obszar IX — Osiedle projektowane - zachéd
Funkcja wiodca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcp towarzysaca: ustugi zwizane z obstugkomunikacji

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru olgowje utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia

terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz yriranie gabarytow i charakteru zabudowy ustalone

niniejszym planem.

W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:

1) ustala s obowihzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,

2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi hgipadzi powinny by sytuowane poza
zaskgiem ucizliwosci akustycznych ok&onych w przepisach o ochronisodowiska

3) ustala s obowhzek ochrony i zapewnienia wiziwego stanu sanitarnego i zdrowotnego
istniejacego drzewostanudeego.

4) wzdtuz ulicy Partyzantéw ustalaesbbowinzek uradzenia pasa zieleni izolacyjnej

5) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogoélnych é&lmee dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednia przepisy ogoine, oki@ne w § 5.

Wyodrebnia s¢ nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

1) IX/1zL

a) Przeznaczenie terenias

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejcego lasu,
— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

2) IX2R
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istnigjego,

- zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

3) IX/3MN
IX /4 MN
IX /5 MN
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania
—wprowadza s nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejgranicach jak
0znaczono ha rysunku planu,
- obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji kolidagych z podstawowfunkcja obszaru,
- obowiazuje wtorny podziat dziatlek zgodnie z rysunkienmnpia
- pozostale zasady zagospodarowania wg ustajélnych § 7 ust.4, pkt 2 lit. ,a”
c) Zasady ksztattowania zabudowyg ustalé ogdinych § 7 ust.4, pkt 2 lit. ,b”

4) IX/6U,KS
a) Przeznaczenie terenustugi zwihzane z obstugkomunikacji, stacja paliw, myjnia samochodowa,
handel i gastronomia
W _przypadku likwidacji stacji paliw dopuszczae:sifunkcje ustugowo
mieszkaniow.
b) Zasady zagospodarowania
—dopuszcza si utrzymanie istnigjcej stacji paliw przy zachowaniu norm wynikeych z
przepiséw szczegoélnych, oraz lokalizatwarzysacego budynku ustugowego parterowego dla
potrzeb obstugi staciji,




c)

d)

5)
a)

b)

d)

6)
a)

- okresla si min. udziat powierzchni biologicznie czynnej wyrasy 40% w powierzchni dzialki,

— powierzchnia zabudowy do 30%,

- oddziatywanie uradzei stacji paliw nalgy ograniczy do granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

—nawierzchrng nalezy projektowd& jako powierzchrd nieprzepuszczadn nakaz neutralizacji
wody z nawierzchni za pomaseparatoréw substancji ropopochodnych i innycheragszczé
chemicznych,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

— od strony péinocnej granigzej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
obowigzuje uradzenie strefy izolujcej o szer. min 2,5, w postaci zielérednio wysokiej.

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rBm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak P miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowo mieszkaniowej

- zabudowa do dwoch kondygnaciji nadziemnych, w tyaidasze #ytkowe,

- przy dachu spadzistym, ad¢ie nachylenia potaci dachowych do’4%¢dna okapu do 5,0 m nad
poziomem terenu, ezna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,

—dla budynku o dachu ptaskim catkowita wysékmie mae przekroczy 7,50 m, licac od
poziomu terenu przy wéjiu do budynku,

Ochrona przed hatasem:

—w terenie U,KS ze wzgtlu na zagospodarowanie na dziatkagdiezinich ustala siutrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terepgznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe zgodnie z przepisami szczegllnymi.

IX /7 U, MN
Przeznaczenie terenustugi komercyjne
Dopuszcza si wprowadzenie funkcji mieszkaniowej

Zasady zagospodarowania

—-mozliwo$¢ lokalizacji budynku ustugowo-mieszkalnego przy tmaganiu odlegtéci od
obiektéw stacji paliw (zlokalizowanej w terenie 8XWU,KS) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

- okresla sie min. udziat powierzchni biologicznie czynnej wyaasy 40% w powierzchni dziaki,

— powierzchnia zabudowy do 30%,

- oddziatywanie ustug komercyjnych najeograniczy do granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

—od strony zachodniej granigzj z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
obowizuje uradzenie strefy izolujcej o szer. min 2,5, w postaci zieldrednio wysokiej,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe lbkal mieszkalny oraz
25nf powierzchni ustugowe;.

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- zabudowa do dwoch kondygnaciji nadziemnych, w tyaidasze #ytkowe,

- przy dachu spadzistym, adie nachylenia potaci dachowych do’42dna okapu do 5,0 m nad
poziomem terenu, gzna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,

—dla budynku o dachu ptaskim catlkowita wysékmie mae przekroczy 7,50 m, licac od
poziomu terenu przy wajiu do budynku

Ochrona przed hatasem:

—ustala st na terenie U,MN utrzymanie dopuszczalnych pozionimakasu, tak jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgadpizepisami szczegolnymi.

IX /8 KSp

Przeznaczenie terenprzystanek autobusowy dieodkéw komunikacji publicznej

Zasady zagospodarowania

—okresla sie min. udziat powierzchni biologicznie czynnej wyaasy 40% w powierzchni dziaki,
— powierzchnia zabudowy do 20%,

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane.




7
a)

c)

d)

8)
a)
b)

9)

a)

IX /9 MW,U

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towaragsiunkcja ustugove

Zasady zagospodarowania:

—w parterze budynku dopuszcza glokalizowanie ustug handlu nie stwaemajch ucizliwosci
dla mieszkacéw budynku,

— powierzchnia zabudowy utrzymana w obrysie istitiggh fundamentéw z wytzeniem cgsici
poza obowizujaca linia zabudowy okrédona w rysunku planu,

- nalery zapewnt 1 miejsce parkingowe nai@e mieszkanie oraz dodatkowe miejsca parkingowe
liczac min. 1 miejsce na 30 m2 powierzchni ustugowej,

- wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,4

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

-naley zapewnt min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalnyor25m powierzchni
ustugowej.

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

—-nowy budynek mieszkaniowy wielorodzinny o wysééiado trzech kondygnacji nadziemnych w
tym poddasz zytkowe,

—wysoka¢ budynku do 11,0 m przy dachu ptaskim i 12,0 m dtekicy dachu przy poddaszu
uzytkowym.

Ochrona przed hatasem:

- ustala s na terenie MW,U utrzymanie dopuszczalnych pozionm@asu, tak jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowerzga@dprzepisami szczegolnymi

IX /10 MW

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zasady zagospodarowania:

—utrzymuje s¢ stan istniejcy z maliwoscia rozbudowy budynku mieszkalnego i gospodarczego
w obrysie wskazanym na rysunku planu,

—max. powierzchnia zabudowy dzialki 30% przy zacaoiwr min. 50% terenu biologicznie
czynnego,

- wskaznik intensywndci zabudowy do 0,4,

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly lokal mieszkalny,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

- przy rozbudowie budynkéw istnigych obowazuje zachowanie linii gzymsu wiezacego i
ksztattu dachu budynku istnagego

IX/11 EE

IX/12 EE

Przeznaczenie terenstacja transformatorowa

Zasady zagospodarowania:

—wnetrzowa, wolnostgjca stacja transformatorowa,
—dopuszcza silokalizacg stacji 1,5 od granicy z dziatlsasiedni

10) IX /13 KDW

a)
b)

Przeznaczenie terendroga wewatrzna
Zasady zagospodarowania
—szerokd¢ w liniach rozgraniczagych min. 5,0 m

11) IX /14 KDD

a)
b)

IX /15KDD

Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
Zasady zagospodarowania

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0m

- szerokd¢ jezdni 5,5 m, z obustronnymi chodnikami




12) 1X /16 KDD
a) Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m
—szerokd¢ jezdni 6,0 m, z obustronnymi chodnikami
- nie przewiduje s wyjazdu na drogKDG-W, nr 747 projektowando drogi KDZ-G

13) IX/ 17 KDD
a) Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
- szerokd¢ w liniach rozgraniczarych 10,0m
- szerokd¢ jezdni 5,5 m, z obustronnymi chodnikami

14) IX/ 18 KDD

a) Przeznaczenie terendroga gminna dojazdowa

b) Zasady zagospodarowania
- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0m
—szerokdc¢ jezdni 5,5 m, z jednostronnym chodnikiem

15) IX /19 KX
a) Przeznaczenie terenprzefcie piesze
b) Zasady zagospodarowania

- teren wyhczony z ruchu kotowego,

- dojscie piesze do ulicy (747 KDG-W)

§23

Obszar X — Szkota
Funkcja wiodca: ustugi éwiaty

1.

2.

W zakresie zagospodarowania obszaru olmwyé utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia
terenu, nieprzekraczalnych i obaztljacych linii zabudowy okrdonych rysunkiem planu
W zakresie ochrony i ksztalttowarisdowiska przyrodniczego:
1) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naytpludzi powinny by sytuowane poza
zasktgiem ucizliwosci akustycznych ok&onych w przepisach o ochronieodowiska
2) ustala st obowrzek uradzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtulicy Partyzantow,
3) obowhkzuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych @lee dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.
W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednia przepisy ogélne, oki@ne w § 5.
Wyodrebnia st nastpujace tereny o réinym sposobie iytkowania:
1) X/1UO
a) Przeznaczenie terenustugi Gwiaty, ustugi uyteczndci publicznej
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie obecnej funkcji,
-w przypadku likwidacji szkoly dopuszczagsimiary funkcji na inm ustug: publiczry z
mozliwoscia rozbudowy obiektu w granicach oznaczonych w rysuyplanu
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierncldziatki min. 60%
— powierzchnia zabudowy max 25%,
—minimalny wskanik miejsc parkingowych — na 100 zatrudnionych D 1@cznidw 15 miejsc
postojowych,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
c) zasady ksztattowania zabudowy
—maksymalna wysok® budynku nie powinna przekraczaysokdci obecnej zabudowy,
- nie okrela sk obowihzujacej geometrii dachu

2) X/2 MN
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:




3)
a)

- obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji kolidagych z podstawowfunkcja obszaru,

—utrzymuje st istniegcy podziat wiasnéciowy z maliwoscia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

- obowizuja pozostate parametry okfene w § 7, ust. 4, pkt.2 lit. ,a"

Zasady ksztattowania zabudowya zasadach ustal®géinych zawartych w § 7, ust. 4, pkt.2 lit.

0"

XI3 MW

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istnigjego,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly lokal mieszkalny,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§24

Obszar XI — Cmentarz Zydowski

Funkcja wiodca: cmentarz nieczynny

Funkcja towarzysica: ustugi sportu

1. W zakresie zagospodarowania obszaru olpnuje utrzymanie rygoréw dotygeych przeznaczenia
terenu.

2. W zakresie ochrony i ksztattowariisodowiska przyrodniczego:

1)
2)

ustala s§ obownzek ochrony istniegej zieleni,
obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogoélnych @loe dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia sk nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:

1)
a)
b)

2)
a)

b)

XI/1 ZCz

Przeznaczenie terencmentarzzydowski, nieczynny

Zasady zagospodarowania:

—cmentarz podlega ochronie na mocycia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

—teren naley zabezpieczyprzed dewastag]

—-naley opracowa kompleksowy projekt uggdzenia terenu odtwarz@ dawne ogrodzenie z
kamienia wapiennego i wprowadadpowiednie oznakowanie,

- pozadane podjcie préby odzyskania macewdacych w posiadaniu okolicznych miesakaw

XI/2 UK,ZP

Przeznaczenie terenwgoélnodosipna przestrze publiczna, plac zabaw, skwer osiedlowy o

funkcji rekreacyjnej, zieleurzadzona.

Zasady zagospodarowania:

—dla caldci nalezy opracowa profesjonalny projekt zagospodarowania terenu,

—wymaog spojnéci matej architektury: kosze némieci, taweczki, lampy dwietleniowe, itd.
wszystkie detale powinny byzaprojektowane i wykonane w jednolitym stylu pezjym dla
mieszkacow,

- obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

—zakaz umieszczania reklam,

- obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w 8§ 6 i § 8.

§25

Obszar XII — Przedmiescie Chodelskie
Funkcja: zabudowa mieszkaniowa
1. W zakresie zagospodarowania obszaru ohnuje:

utrzymanie rygoréw dotyezych przeznaczenia terenu i nieprzekraczalnychZabudowy,
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustatoniejszym planem,

utrzymanie wyksztatlconej historycznie nieregularsgtki ulic z utrzymaniem szerob@ w
istniejacych liniach regulacyjnych,



4) dopuszcza sirozbiorke zdegradowanych budynkéw mieszkalnych i gospodaftzymaliwoscia
lokalizacji w ich miejscu nowych budynkéw; naje utrzyma& charakter matomiasteczkowej
zabudowy zachowug jej skat,

W zakresie ochrony i ksztattowarfisdowiska przyrodniczego:

1) ustala si obowikzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesydtv grzewczych,

2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi hgipadzi powinny by sytuowane poza
zaskgiem ucizliwosci akustycznych ok&onych w przepisach o ochronisodowiska

3) obowigzuje ochrona wysokiej zieleni przyulicznej,

4) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogdllnych éllree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy og6lne zawarte w § 5.

Wyodrebnia s¢ nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

1) XIi/2 Mw

a) Przeznaczenie terenrabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly lokal mieszkalny,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

2) Xll/2 MN
XIl/3 MN
XII/4AMN
XII/5MN
X1l/6 MN
XI/7 MN
X11/8 MN
X11/9 MN
X11/10 MN
XIl/14MN
XII/15MN
XI1/16 MN
XI/17 MN
XI1/18 MN
XI1/19 MN
XI1/20 MN
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniggego z maliwoscia: rozbudowy khdz wymiany istniegcych budynkdw
oraz uzupetnienia naywzabudowy w miejscach okrdonych rysunkiem planu,
—dopuszcza siprzebudow istniepcych budynkow,
- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,
- nalery zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.
c) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
—przy utrzymaniu budynkéw istniglych naleéy dazy¢ do zachowania wargoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowlifaygrozbudowie do ich kontynuacji
— utrzymanie pozioméw okapéw i kalenic dachéw,
- dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowsj charakter winny biydostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu:
e poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtownym do budynku,
« wysoka¢ do 2 kondygnacji, w tymaytkowe poddasze,
e rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenegna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem
terenu - przy dachach adie nachylenia potaci do 45°,

3) Xl/11 MN,U
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towakggsfunkcija ustugow
b) Zasady zagospodarowania:
—(d. internat) utrzymanie istnigjej zabudowy, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami nieueizliwymi zlokalizowanymi w parterze obiektu.




4)

a)

c)

d)

- nalezy zapewnt 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oram2powierzchni ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi.

Ochrona przed hatasem:

—ustala st na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozioni@akasu, tak jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudgpwmieszkaniow jednorodzing zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

XI1/12 MN,U

XI1/13 MN,U

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarggsiunkcja ustugove,
Zasady zagospodarowania:

- w strefie 50,0 m od cmentarza;

*  bezwzgbdny zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

* obowikzek przeznaczenia istnaglych obiektéw do funkcji ustugowej — wykluczej
ustugi zwhzane z zakladami produlagiymi artykuty zywnaosci, zywieniem zbiorowym,
badz zaktadéw przechowsagych artykuty spgywcze,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe lbkal mieszkalny oraz
25nt powierzchni ustugowe;.

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6linymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowsj charakter winny hidostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu,

- poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtéwnym do budynku,

—wysokas¢ do 2 kondygnacji, w tymaytkowe poddasze,

- rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenggna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu
- przy dachach odcie nachylenia potaci do 45°,

Ochrona przed hatasem:

—ustala st na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozioni@hasu, tak jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzing zgodnie z przepisami szczeg6linymi

XIl/21 KDD, XII/22 KDD, XII/23 KDD, Xli/24 KDD, Xl /25 KDD, Xll/26 KDD, Xl/27
KDD, XlI/28 KDD, XII/29 KDD, XlI/30 KDD, Xl/31 KDD , XII/32 KDD, XII/33 KDD,
XI1/34 KDD, XI1/35 KDD, XI1/36 KDD, XI1/37 KDD, XII /38 KDD,

Przeznaczenie terendrogi gminne dojazdowe

Zasady zagospodarowania:

- utrzymuje st historycznie wyksztatcone linie regulacyjne drég.

XI1/39 KX

Przeznaczenie terenciag pieszy
Zasady zagospodarowania:

— utrzymuje st istniepcy ciag pieszy,

§26

Obszar XIIl — Szkota

Funkcja: ustugi éwiaty

1. W zakresie zagospodarowania obszaru ooy utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia
terenu oraz utrzymanie gabarytdéw i charakteru zabwdistalone niniejszym planem.

W zakresie ochrony i ksztattowarismdowiska przyrodniczego za niezime uznaje si

2.

1)

2)
3)

ustala s} obowhzek uksztattowania od strony rz. Chodelki paseenigiredniej, ktory w strefie
koryta rzeki petnitby funke biologicznego buforu sanitarnego,

w obszarze d. fortalicjum obowduje ochrona uksztattowania terenu

obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogéllnych élkmee dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogoine zawarte w § 5.
Wyodrebnia s¢ nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

1)
a)

X11/1 UO,USs
Przeznaczenie terenustugi gwiaty, sportu




b)

2)
a)

3)
a)

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istnigjego,

—dopuszcza sirozbudow budynku szkoty w granicach oznaczonych w rysurienyp

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernchziatki min. 60%,

- powierzchnia zabudowy max 20%,

—w potudniowej czsci terenu, poza obszarem szczegodlnego zagia powodzi dopuszcza si
lokalizacg zespotu boisk i ukdzer sportowych, placu zabaw

- niezkedne parkingi natey lokalizow& na terenie przylega&ym do ulicy Szkolnej lub Sportowej

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — na 100 zatrudnionych D lfczniéw 15 miejsc
postojowych,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczegllnymi.

zasady ksztaltowania zabudowy

- maksymalna wysokis budynku nie powinna przekraczaysokaci obecnej zabudowy,

- nie okrdla sk obowhzujacej geometrii dachu

XI/2 EE

Przeznaczenie terenstacja transformatorowa
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego

XIN/3 KSp

Przeznaczenie terenparking przy szkole, gimbusy.

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istnigjego,

—od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej vahpuje urzdzenie pasa zieleni
izolujacej 0 szer. min. 1,5 m.

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

§27

Obszar XIVA — Lesna A
Funkcja: zabudowa mieszkaniowa
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje:

1)

2)

3)

utrzymanie rygorow dotyazych przeznaczenia terenu oraz utrzymanie gabarytcarakteru
zabudowy ustalonych niniejszym planem.

w zabudowie mieszkaniowej dopuszczalstugi nieucizliwe zwiazane z obstugturystow typu:
mata gastronomia, wynajem pokoi, pola namiotowgeljeobiekty te lda spetnid wymagania
okreslone w przepisach szczegdélnych oéime swiadczenia ustug turystycznych

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegt mniejszej ni 12,0 m odsciany lasu

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:

1)
2)

ustala si obowhzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,
obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogélnych élkree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zawarte w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:

1)

a)
b)

XIVA/1 MN

XIVA/2 MN

XIVA/3 MN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniggego,

—dopuszcza sirozbudow istniepcych budynkow,

- wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki (budynek miedaia gospodarczy) w stosunku
do powierzchni dziatki nie m@ przekroczy 25%, przy zachowaniu minimum 50% udziatu
terenu biologicznie czynnego,

- wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,4




- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.
c) Zasady ksztaltowania zabudowy:

—przy utrzymaniu budynkéw istniggych naley dazy¢ do zachowania wartoiowych pod
wzgledem kulturowym i estetycznym elementéw budowliraygrozbudowie do ich kontynuacji
w zakresie utrzymania poziomu okapdw, wysakdkalenicy, rzdnej wefcia do budynku,
spadkéw potaci dachowej;

- skala zabudowy i jej charakter winnydgostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,

—wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

2) XIVA/4 KDD
XIVA/5 KDD
a) Przeznaczenie terendroga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
—ze wzgkdu na wyksztalcan historycznie zabudogv pozostawia si istniepce szer. linii
rozgraniczajcych drogi jak pokazano na rysunku planu.

§28

Obszar XIVB — Lesna B
Funkcja: zabudowa mieszkaniowa
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje:

1) utrzymanie rygorow dotyeeych przeznaczenia terenu, gabarytéw i charaktexrbudowy
ustalone niniejszym planem,

2) dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniouwsjig nieucizliwych zwiazanych z obstug
turystow typu: mata gastronomia, wynajem pokoiagpeamiotowe, jeeli obiekty te lgda spetnia
wymagania okrdone w przepisach szczegdlnych ofime swiadczenia ustug turystycznych

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego:

1) ustala s obowihzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,

2) wyklucza st lokalizacje przedsivzie¢c mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko,

3) obowigzuje maksymalna ochrona zielenirej,

4) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogdllnych éllree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:

1) XIVB/1 zZP

a) Przeznaczenie terenpark l&ny

b) Zasady zagospodarowania:

- obowigzuje utrzymanie istniegego lasu,

—dopuszcza si przeznaczenie terenu na park o charakterzeyme, stanowicy kontynuaci
terenéw rekreacyjnych nad zalewem

- bezwzgtdny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kturawej.

2) XIVB/2 MN
XIVB/3 MN
a) Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:
—utrzymanie stanu istnigjego, z ewentuadn rozbiorke budynkow kolidugcych z uktadem
komunikacyjnym obwodnicy - XXVI/1 KDGP-W
- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny

3) XIvB/4 UT
a) Przeznaczenie terenustugi turystyki
b) Zasady zagospodarowania:
— zakaz zabudowy kubaturowej,
- przewiduje s wyposaenie terenu jedynie w elementy malej architektyput stoly, tawy,
deszczochrony,
- nakaz zastosowania materiatéw naturalnych,




4)
a)

—dopuszcza gipofaczenie funkcji turystycznej terenu XIVB/4 UT z teesn 11C/3 WS kiadk lub
mostkiem

- nalezy zapewnt min. 2 stanowiska postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

XIVB/5 KDD

Przeznaczenie terendroga dojazdowa

Zasady zagospodarowania:

—szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drogi 10,0 m,

§29

Obszar XVA — Przemystowo-Skfadowy A
Funkcja: techniczno — produkcyjna
1. W zakresie zagospodarowania obszaru ohnuje:

1)
2)
3)

utrzymanie rygoréw dotyazych przeznaczenia terenu i nieprzekraczalnychzabudowy,
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustatoniejszym planem,

obowizuje wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, wzddmanic dziatlek o rinych funkcjach
oraz przylegtych do drég,

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)
4)

5)

oddziatywanie obiektéw produkcyjnych nayeograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor
ma tytut prawny,

obowizuje uwzgédnienie warunkéw ochrony wod m.in. poprzez uszdeaie podiga i
odwodnienie nawierzchni placéw,

zakaz skladowania towarow i materiatdwgmyich na wolnym powietrzu,

obowihzuja zakazy zawarte w przepisach ogdllnych élkme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarze sudbéjy erozyjno — denudacyjnej,

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia sé nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:

1)

2)
a)

XVA/1 P
a) Przeznaczenie terenutereny obiektéw produkcyjnych, rzemiosta, baz,
sktadow i magazynéw,
dopuszcza si: lokalizacg urzadzeh infrastruktury technicznej, zapleczy
administracyjno technicznych lub socjalnych dlaegis:biorstw oraz
ustug zwazanych z obstugmotoryzacii,
zakaz lokalizacji obiektéw mieszazych w sobie funkegj mieszkaniow
b) Zasady zagospodarowania:
- mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy istraeych obiektow i budowy nowych,
— utrzymuje st istniecy podziat wlasnéciowy,
—w granicach dzialek obowzuje zachowanie minimum 30% powierzchni biologiezekynnej,
—taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni Bztaddowlanej,
—wskanik zabudowy do 0,4
—-naley zapewnt niezlzdna ilos¢ miejsc parkingowych; min 35 miejsc postojowych/010
zatrudnionych,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegolnymi.
c) Zasady ksztaltowania zabudowy:
- obiekty parterowe,
—dopuszcza sidrugy kondygnagi dla czsci ustugowo biurowe;j,
—wysoka¢ zabudowy do 7,0 m nad poziomem terenu,
—ze wzgkdu na potrzeb spetnienia wymogow technologicznych nie stawia siymogu
okreslonej geometrii dachu

XVA/2 EE
Przeznaczenie terenistacja transformatorowa
Zasady zagospodarowania:




3)
a)

- utrzymanie stanu istniggego

XVA/3 KDD

Przeznaczenie terenuroga dojazdowa

Zasady zagospodarowania:

—szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 12 m
—szerokdé¢ jezdni 6,0 m z obustronnymi chodnikami

§30

Obszar XVB — Ustugowo — mieszkaniowy B
Funkcja: techniczno — produkcyjna
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje:

1)
2)
3)

utrzymanie rygoréw dotygeych przeznaczenia terenu i nieprzekraczalnychzZabudowy,
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustluniejszym planem,
zakaz lokalizacji zabudowy w odlegt mniejszej ni 12,0 m odsciany lasu (od obszaru XVI),

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego:

1)

2)

oddziatywanie obiektéw ustugowych najeograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

obowizuje uwzgédnienie warunkéw ochrony wéd m.in. poprzez uszdeaie podiga i
odwodnienie nawierzchni placéw,

zakaz skftadowania towaréw i materialdwgmyich na wolnym powietrzu,

zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze suchej dadirozyjno — denudacyjnej,

ustanawia giobowizek uradzenia zieleni izolajcej od strony obszaru XIVA,

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogoélnych @loe dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.

1)

2)

Wyodrebnia st nastpujace tereny o réinym sposobie iytkowania:

XVB/1U, XVB/3U

a) Przeznaczenie terentiereny obiektow ustugowych, rzemiosta, baz, déai magazynéw,

b) dopuszcza si: lokalizacg urzadzer infrastruktury technicznej, zapleczy administracyj

technicznych lub socjalnych dla przedisorstw oraz ustug zwrzanych z obstug
motoryzacji,

c) Zasady zagospodarowania:

—-mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy istrieych obiektéw i budowy nowych pod warunkiem
utrzymania okréonych wspotczynnikow,

— utrzymuje st istniejacy podziat wiasngciowy,

—w granicach dziatek obowzuje zachowanie minimum 30% powierzchni biologiezezynnej,

—taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni Bztaidowlanej,

—wskaznik intensywndci zabudowy do 0,4

- nalezy zapewnt niezledng ilos¢ miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych i obskigintéw

—mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw dostosowanych do wspotcgesivymaga technicznych
i technologicznych,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rBm?2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak P miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegollnymi.

d) Zasady ksztaltowania zabudowy:

- obiekty parterowe,

—dopuszcza sidrugy kondygnagi dla czsci ustugowo biurowej,

—wysoka¢ zabudowy do 7,0 m nad poziomem terenu,

—ze wzgkdu na potrzeb spetnienia wymogow technologicznych nie stawia siymogu
okreslonej geometrii dachu,

XVB/2MN,U
a) Przeznaczenie terenu tereny obiektow mieszkaniowych jednorodzinnychzabudowie
ustugowej,




3)

b)

b) dopuszcza si: lokalizacg obiektow ustugowych oraz wmdzehr infrastruktury technicznej,
zapleczy administracyjno technicznych lub socjainydla przedsbiorstw oraz ustug
zwiazanych z obstugmotoryzaciji,

c) Zasady zagospodarowania:

- mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy istrdeych obiektéw i budowy nowych pod warunkiem

utrzymania okrdonych wspotczynnikow,

- utrzymuje st istniepcy podziat wiasnéciowy,

—w granicach dzialek obowzuje zachowanie minimum 40% powierzchni biologiezekynnej,

—taczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni Bztaddowlanej,

—wskanik intensywnéci zabudowy do 0,2

- nalezy zapewnt niezlzdng ilos¢ miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych i obskigintow

- mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw dostosowanych do wspoétcgelsmvymaga technicznych

i technologicznych,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe lbkal mieszkalny oraz

25nt powierzchni ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart

parkingovws zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

d) Zasady ksztaltowania zabudowy:

- obiekty parterowe

—wysoka¢ zabudowy do 7,0 m nad poziomem terenu,

—dopuszcza gidach ptaskie, jedno, dwu i wielospadoweaoi& nachylenia potaci dachowych do

45,

e) Ochrona przed hatasem:

—ustala si na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych pozionimalasu, tak jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzina zgodnie z przepisami szczegélnymi

XVB/4T

Przeznaczenie terenmaszt telefonii komoérkowej
Zasady zagospodarowania:

—utrzymuje st istniepcy maszt telefonii komérkowe;j

§31

Obszar XVI — Las Chodelski

Funkcja wiodca: przyrodnicza

1. W zakresie zagospodarowania obszaru ogowje utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia
terenu.

W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:

2.

1)
2)

obejmuje st ochrorny suchy dolinke zgodnie z granicami ok§lenymi w rysunku planu,
obowihzuja zakazy zawarte w przepisach ogdllnych élkme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy og6lne zawarte w § 5.
Wyodrebnia st hastpujace tereny o réinym sposobie iytkowania:

1)
a)
b)

2)
a)

XVI/1 ZL

Przeznaczenie terenias

Zasady zagospodarowania:

- utrzymanie funkcji lasu,

—zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudotwbaturowej,

- ustanawia g obowhkzek gospodarowania zasobangnigmi zgodnie z planem wdzania lasu,
- obowizuja ustalenia zawarte w § 4, ust. 4

XVI/2 ZLd

Przeznaczenie terendolesienia

Zasady zagospodarowania:

- zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudotwbaturowej,

- obowiazuje dobor gatunkowy zgodny z typem siedliskowysula

— ustanawia si obowhzek gospodarowania zasobangnlgmi zgodnie z planem wdzania lasu,
- obowigzuja ustalenia zawarte w 8 4, ust. 4




§32

Obszar XVII — Zalew — rekreacja
Funkcja wiodca: rekreacja
1. W zakresie zagospodarowania obszaru ohnuje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

przystosowanie akwenu do wykorzystania na cel@zame z wypoczynkiem i rekreacj
dopuszcza siadaptagj i modernizagj istniepcych obiektow i urgdzer zwiazanych z turystyk i
rekreaci. Nowe obiekty kubaturowe nale lokalizowa w odlegt@dci minimum 100 m od linii
brzegowej zbiornika wodnego ze wegdli ha potaenie w OCK.

osrodek naley projektowa na ok. 500 gytkownikéw przebywajcych jednoczenie na play i ok.
300 — 400 os6b korzystajych z kpieli, wedkowania i ustug gastronomicznych,

zakaz lokalizacji dgych inwestycji kubaturowych o charakterze obiekt@ensjonatowych,
domoéw weselnych itp. ,

zapewnienie dogpu do d&rodka dla ruchu samochodowego drodojazdove od strony
obwodnicy, natomiast dla ruchu pieszego od stromydla, ulia Lesna.

ogolnodostpny dojazd samochodowy ograniczae slo parkingbw zlokalizowanych przed
wejsciem na terendodka,

sporadzenie kompleksowego projektu uwadhiajacego uradzenie cigéw pieszychdczacych
poszczegodlne funkcje — pla piaszczyste i trawiaste z boiskami do siatkvidiqwej, polankami
wypoczynku, zapleczem sanitarnym i gospodarczytogasni gastronomicznymi, pomostami dla
wedkarzy, strzeonymi kapieliskami itp.,

realizacja pelnej infrastruktury technicznej,

w strefach ochronnych od gazegdw i linii SN obowizuja zasady zagospodarowania chkoee
w § 10, ust. 5.

2. W zakresie ochrony i ksztattowarsiodowiska przyrodniczego:

1)

2)

obowigzuje zasada maksymalnej ochrony zielefndg, ktora utrwalaic piaszczyste wydmy petni
funkcje glebochrona,

obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogélnych éliarge dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:

1)
a)
b)

2)
a)

3)
a)

XVI/1 ZP

Przeznaczenie terenpark l&ny

Zasady zagospodarowania:

—teren istnigjcego lasu naley wtaczy¢ do programu zagospodarowania zalewuadzapc go
jako park lény wzbogacajcy ofert rekreacyja,

—obowizuje zachowanie stanu naturalnego charakterystgtznwydm piaszczystych i
istniepcego drzewostanu,

—-naley wyznaczy $ciezki spacerowe o charakterze duktovénigch utwardzone naturalnymi
materiatami (bale drewniane, nieregularne ptytmiemne przeriniete trava, itp.)

- przy sciezkach tawy z bali drewnianych, kosze na odpadki

—dopuszcza si urzadzenie polanek wypoczynkowych bez prawa zabudowlpakurowej i
obiektéw tymczasowych

XVII/2 KSp

Przeznaczenie terenparking

Zasady zagospodarowania:

—wyznacza s parking obstuguicy wypoczynek zwizany z rekreagjnad zalewem,

- nie przewiduje s miejsc dla autokardw,

—nawierzchrng miejsc parkingowych natg projektowd& jako powierzchnie nieprzepuszczalne,
nakaz neutralizacji woéd opadowych za pomseeparatorow substancji ropopochodnych i innych
zanieczyszczechemicznych,

—schemat uktadu stanowisk parkingowych wraz z zielestonova pokazuje rysunek planu,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

XVII/3 zI
Przeznaczenie terenuzieler izolacyjna
Zasady zagospodarowania:




4)
a)

b)

c)

6)
a)

b)

c)

- utrzymanie istniejcych zakrzewi# z obowazkiem ich dogszczé

- na suchych siedliskach preferowanie kolczastychri@tw krzewow utrudniagych penetragj
turystyczn.

- $ciezka spacerowa swobodna o szer. 3m, o nawierzchrardenej naturalnymi materiatami
(np. bale drewniane, naturalny karjie

,,,,,

XVII/4 UT,UG,EE

Przeznaczenie terenzaplecze sanitarne, szatniowe i gastronomiczne;

rezerwa terenu pod navstacg transformatorow.

Zasady zagospodarowania:

—teren naley zagospodarowa kompleksowo, utrzymuag dotychczasowy charakter terenu
lesnego, 4czac funkcjonalnie z terenamasiednimi,

- powierzchnia zabudowy kubaturowej do 20 % dziallizmaczonej planem przy zachowaniu
minimum 40% udzialu terenu biologicznie czynnego gwanicach dzialki budowlanej
wyznaczonej polanem,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

- zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych typu koety, barakowozy itp.,

— przy realizacji zespotu nate wydzieli¢c teren na zlokalizowanie nowej stacji transformaieej
wnetrzowej;

—ewentualne ogrodzenie terenu z bali lub sztachetvimimnych, zakaz grodzenia siatk
prefabrykowanymi prgstami betonowymi,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rBm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak P miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na gpogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- zabudowa kubaturowa jednokondygnacyjna,

—wysokas¢ kalenicy do 7,0 m dla zabudowy acie nachylenia potfaci do 3hatomiast 4,5 m dla
zabudowy o dachach ptaskich

—obowigzek stosowania materiatdw wykkzeniowych harmonijnie wpisanych w otaczsj
krajobraz (tynk, drewno, kamig

XVI/5 UT

Przeznaczenie terenplaza

Zasady zagospodarowania:

—teren przeznaczony na ddzenie play przy kapielisku

- preferuje si plaze trawiast z pasmem piaszczystej od strony wody

—wzdhuz ciagu spacerowego (XII/12 KX) nitiwos¢é ustawiania stotéw z tawami, parasoli,
deszczochrondw.

—przy kapielisku dla dzieci urgzenie placu zabaw utrzymanego w konwencji ,latyeh
ludzi”;

XVI/6 UT

Przeznaczenie terenzaplecze ustugowe dlagieliska, sanitariaty, magazyn todzi, zaplecze

dla ratownikow

Zasady zagospodarowania:

—dopuszcza si wygrodzenie terenu ptotem z bali, drewnianych cméa itp. materiatlow
naturalnych,

—pow. zabudowy do 50 %, bez okiania nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy zachowu
minimum 40% udzialu terenu biologicznie czynnego granicach dziatki budowlanej
wyznaczonej polanem,

- zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

— minimalny wskanik miejsc parkingowych — przeznacza siin. 1% ogélnej powierzchni terenu
pod miejsca parkingowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczegllnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- zabudowa kubaturowa jednokondygnacyjna,




7
a)

8)
a)

9)
a)

—wysokaé¢ kalenicy do 7,0 m dla zabudowy acdie nachylenia potfaci do 3hatomiast 4,5 m dla
zabudowy o dachach pfaskich

- obowizek stosowania materialtdw wykezeniowych harmonijnie wpisanych w otaczsj
krajobraz (tynk, drewno, kamig

XVII7T RZ

Przeznaczenie terenwytki zielone,

Zasady zagospodarowania:

—teren stanowi strefprzefciowa /buforowa/ — ochronn pomigdzy terenami rekreacyjnymi i
lesnymi oraz projektowanymaytkiem ekologicznym,

- zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

XVIN/8 ZL

Przeznaczenie terenias

Zasady zagospodarowania:

—utrzymuje st istniepcy las,

- obowigzuje bezwzgldny zakaz zabudowy,

—las naley chront przed dewastagj co jest maliwe przede wszystkim przez prawidtowe
zagospodarowanie przylegtych terenéw otwartych -in.mwyposaenie w fatwo dospne
sanitariaty z odpowiednim oznakowaniem — teren X6/UT,

—zaleca si na obrzeach lasu tworzenie zap6r w postaestggo zakrzewienia §tinami kiujacymi
z asortymentu krajowych gatunkéw botanicznych.

XVII/I9 WS

Przeznaczenie terenzbiornik wodny o funkcji rekreacyjne;j

Zasady zagospodarowania

- czg$¢ poinocno-wschodnia przeznaczona na funkeeekiska,

—cze$¢  potudniowo-zachodnia, wzdtu grobli oznaczonej symbolem XVII/11 WZ,KX
przeznaczona gtéwnie dlaedkarzy z maliwoscia instalowania pomostéw wzdhgrobli.

10) XVII/10 zP

a)
b)

Przeznaczenie terenpark le&ny

Zasady zagospodarowania:

—utrzymuje st istniepcy las,

—teren mae zostéd wyposaony w urazdzenia rekreacyjne i elementy matej architekturyazane
Z wypoczynkiem nad zalewem,

- obowizuje zachowanie naturalnegdriego charakteru,

- obowigzuje zachowanie istnigjego drzewostanu,

—-naleey wyznaczy $ciezki spacerowe o charakterze duktovénigch utwardzone naturalnymi
materiatami (bale drewniane, nieregularne ptytmiemne przeriniete trava, itp.)

- przy sciezkach tawy z bali drewnianych, kosze na odpadki

11) XVII/11 WZ,KX

a)

b)

Przeznaczenie terenurzadzenia hydrotechniczne — grobla ogranigeajteren akwenu,
sciezka spacerowa

Zasady zagospodarowania

—dopuszcza siurzadzeniesciezki spacerowej z mdiwoscia urzadzenia stanowisk dlagadkarzy u
podn&a grobli,

—wzdhuz linii lasu (teren 1ZP) naky wyznaczy pas terenu o szer. 3,0 m w celu uiivaienia
dojazdu spratu do naprawy grobli,

—dopuszcza siprace remontowe oraz zwgane z konserwagpgrobli

12) XVII/12 KDX

a)
b)

Przeznaczenie terenciag pieszo jezdny

Zasady zagospodarowania

-wzdlwz linii lasu nalgy wyznaczy ciag pieszo jezdny o szerod@ min. 5,0 m,sladem
istniejacej drogi gruntowej,

—-wzdtuz trasy naley zapewnt miejsca odpoczynku (taweczki), kosze na odpadkedanolitym
charakterze,




- nawierzchnia z materiatéw naturalnych: kafinigeregularny, bale drewniane itp.

13) XVII/13 KDD
a) Przeznaczenie terendroga dojazdowa do terenéw rekreacyjnych
b) Zasady zagospodarowania
—droga utwardzona o szer. 10,0 m — 12,0 m w lintazlgraniczajcych,
—w pasie drogowym natg zlokalizowa chodniki dla ruchu pieszego oraz wydzieidciezke
rowerowa.

14) XVIl/14 Rz
a) Przeznaczenie terenoaturalna rélinnos¢ torfowiskowa z gatunkami chronionymi
b) Zasady zagospodarowania

- obowigzek zachowania naturalnego pokrycidlirmoscia

- zakaz regulacji stosunkéw wodnych

—zakaz naruszania linii brzegowej zbiornika wodnego

- nakaz ograniczenia swobodnego dpat

§33

Obszar XVIII — Zalew — projektowany uzytek ekologiczny
Funkcja: ochrona przyrody
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje:

1) utrzymanie rygorow dotyezych przeznaczenia terenu,

2) do czasu olefia statusemaytku ekologicznego i okéenia tym samym, rodzaju zakazéw,
obowizuje zakaz wykaszania trzcinowisk i niszczenia sadw, a take ptoszenia zwient
(zwtaszcza w okresie rozrodu od 15 marca do 1psiay,

3) bezwzgtdny zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow tymczagolvtypu kontenery, baraki, itp.

2. W zakresie ochrony i ksztattowarfiamdowiska przyrodniczego oboazuuja zakazy zawarte w

przepisach ogdélnych okilene dla Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajabokzeslone w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obagtija odpowiednie ustalenia ogéine zawarte w 8§ 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:

1) XVIIl/1 ZL

XVII/S ZL
a) Przeznaczenie terenias, otulina (strefa ochronna) projektowaneggtku ekologicznego
b) Zasady zagospodarowania

- utrzymanie stanu istniggego w tym istniejce dukty léne,

- obowigzuje zachowanie istnigjego drzewostanu,

- obowigzek gospodarowania zasobamnigmi zgodnie z planem wdzania lasu,

—ustanawia si ochrore lasu przed dewastaci penetragj turystow, na obrzai lasu obowizuje
stworzenie naturalnej zapory, w postacstggo zakrzewienia §bnami klujacymi z asortymentu
roslin rodzimych odpowiadagym wymaganiom siedliskowym,

— ustanawia si ochrore wydm piaszczystych,

- ustala s wymag okresowej konserwacji rowéw melioracyjnych.

2) XVIII/2 Rz
XVII/3 RZ
a) Przeznaczenie terenabiorowiska wodne i przywodne, naturalne zakreai@ — projektowany
uzytek ekologiczny
b) Zasady zagospodarowania
- obowigzuje zachowanie stanu istrieggo,
- nakaz zachowania naturalnego charakteru,
- obowigzek zachowania naturalnego pokrycidlirmoscia,
— ustala s wymag okresowej konserwacji rowéw melioracyjnych,
- obowigzek ograniczenia swobodnego apst,

3) XVII/I4A WS
a) Przeznaczenie terenwody powierzchniowe — projektowanyyiek ekologiczny
b) Zasady zagospodarowania




4)
a)

b)

- nakaz zachowania naturalnego charakteru,

- obowizek zachowania naturalnego uksztattowania liniegmwvej i naturalnego uksztattowania
powierzchni terenu,

- obowizek zachowania naturalnego pokrycidirmoscia,

—wskazuje s na konieczng podniesienia lustra wody 0 1,0 m,

- obowigzek ograniczenia swobodnego Gpst

XVIII/6 WZ, KX

Przeznaczenie terenurzadzenia hydrotechniczne — grobla
sciezka spacerowa — dydaktyczna

Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istnigjego,

- nalezy na wale urzdzi¢ sciezke spacerow.

8§34

Obszar XIX — Zespo6t sportowy

Funkcja: sport i rekreacja

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obhnuje utrzymanie przeznaczenia terenu ustalonych
niniejszym planem.

W zakresie ochrony i ksztattowarismdowiska przyrodniczego ustal&:si

2.

3.
4,

1)

2)

obowiazek uradzenia pasa zieleni izohgej i ostonowej od strony terendwgbwych w dolinie

rz. Chodelki,

obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych éloee dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oldlene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
Wyodrebnia s¢ nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

1)
a)
b)

2)
a)

XIX/1 US

Przeznaczenie terenustugi sportu, boisko sportowe

Zasady zagospodarowania

—teren przeznaczony pod lokalizatjoisk sportowych,

—teren naley zagospodarowiakompleksowo,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej powinienasbwic min. 55% calego zespotu
sportowego,

—zakaz wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

—-naley zabezpieczy zaplecze gospodarcze dla konserwacji terenu, ssetit dla drayn
sportowych i kibicow oraz szatnie dla zawodnikdw,

- nalezy zabezpieczy niezlydng ilos¢ miejsc parkingowych dla dzyn sportowych i kibicow,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

— odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych nawhgrizooprzez separatory,

—parkingi i boiska, a tale zaplecze sanitarno — szatniowe malokalizowa poza obszarem
szczegOllnego zagrenia powodzi,

Zasady ksztattowania zabudowy:

- zabudowa parterowa

—dachy o kcie nachylenia potaci do 30

- obowizek stosowania materialtdw wykezeniowych harmonijnie wpisanych w otaczsj
krajobraz (tynk, drewno, kamig

XIX/2 KDD

Przeznaczenie terendroga dojazdowa

Zasady zagospodarowania

—szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drogi 10,0 m.

8§35

Obszar XX — Przytyki
Funkcja: uprawy polowe, zabudowa zagrodowa



1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje:
1) utrzymanie rygoréw dotyezych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnychdabudowy oraz
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustathmjniejszym planem,
2) w strefie ekspozycji ustalagstakaz zalesie
2. W zakresie ochrony i ksztattowarsieodowiska przyrodniczego za nierime uznaje si
1) obowizek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia s nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:
1) XX/1R
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania
— utrzymanie stanu istnigjego,
- zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiekt@mntzasowych

2) XXI2 RM

a) Przeznaczenie terenrabudowa zagrodowa

b) Zasady zagospodarowania
- utrzymuje st istniepca zabudow zagrodow i podziat wtasnéciowy,
—dopuszcza sirozbudow w granicach okrdonych na rysunku planu,
- nalery zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny.

836
Obszar XXI — Zbocze Doliny Chodelki
Funkcja: uprawy polowe i ogrodnicze
1. W zakresie zagospodarowania obszaru ohmuyje:
1) utrzymanie rygordw dotyezych przeznaczenia terenu,
2) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz zaéas
3) w strefach ochronnych gazagdw o DN 500 i DN 700 obowkuja ustalenia zawarte w § 10,
2. W zakresie ochrony i ksztattowarfijmdowiska przyrodniczego za niezlme uznaje si
1) obowiazuje zakaz naruszania naturalnego uksztattowareaue
2) obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogélnych élkree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:
1) XXI/1zLUT
a) Przeznaczenie terenrielen izolacyjna, punkt widokowy
b) Zasady zagospodarowania
- nalezy urzadzi¢ ogolnodosipny punkt widokowy na panoranChodla i dolir rzeki Chodelki
zapewniajc dostpnas¢ z drogi oznaczonej w rysunku planu XXI/4KDD
- punkt widokowy naley wyposay¢ w elementy matej architektury: tawy, deszczochrkosze
na odpadki itp.,
—od strony obwodnicy i oczyszczakuiekéw zield@ izolacyjna,
- przy drodze 4KDD nalgy zapewnt zatole parkingows dla min. 3 samochoddw,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczegllnymi.

2) XXI2R
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe i ogrodnicze
b) Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego,

- zakaz zabudowy kubaturowej.

3) XXI/3 UK
a) Przeznaczenie terenkapliczka przydrona
b) Zasady zagospodarowania

—obejmuje s§ ochrory planistyczm kapliczlke




4) XXI/4 KDD
a) Przeznaczenie terendroga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
- utrzymuje s istniepcy zjazd do oczyszczalni z rdiwoscia korekty przebiegu drogi zwzanej
z budowg obwodnicy.

§ 37

Obszar XXIIA — Przedmoscie A
Funkcja: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jedreonoe
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olgouj utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz yriranie gabarytow i charakteru zabudowy ustalone
niniejszym planem.
2. W zakresie ochrony i ksztattowarsiodowiska przyrodniczego:
1) ustala si obowikzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesydtv grzewczych,
2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach og6lnych élloree dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obaxtija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia sk nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:
1) XXIIA/1 RM,MN
XXIIA/2 RM,MN
a) Przeznaczenie terentieren zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
b) Zasady zagospodarowania
—utrzymuje st tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jeddpirtnej z maliwoscia
wydzielenia dzialek budowlanych i uzupetnienia porabudowy zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasadach zagospodarowania terenuslokieeh w 8§ 7 ust 4, pkt 2, lit ,a" dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w 8§ 7 ust 4 Jlit ,a” dla zabudowy zagrodowej,
- zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze rareym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym
w rysunku planu,
—dopuszcza siprzebudow istniepcych budynkow.
c) Zasady ksztaltowania zabudowy:
- poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu piggciu gtdwnym do budynku,
—wysoka¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,
- rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem teren,
—dachy o kcie nachylenia potaci do 45°,
- naturalne elementy wykgzeniowe typu tynk, kamie drewno, dachowka, gont
d) Ochrona przed hatasem:
—ustala si na terenie RM,MN utrzymanie dopuszczalnych pozienh@tasu, tak jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudgwagrodow zgodnie z przepisami szczegdllnymi

2) XXIIA/3 KDW
a) Przeznaczenie terenistniepca droga do istniegej przepompowniciekéw
b) Zasady zagospodarowania
—szerokdc¢ drogi w istniejcych liniach rozgraniczagych, jak wskazano w rysunku planu.

§38

Obszar XXIIB — Przedmoscie B
Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug
1. W zakresie zagospodarowania obszaru olpnuje utrzymanie rygoréw dotygzych przeznaczenia
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz yrtranie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone
niniejszym planem.
2. W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:
1) ustala s obowihzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,
2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi tgpadzi powinny by sytuowane poza
zaskgiem ucizliwosci akustycznych ok&onych w przepisach o ochronieodowiska,
3) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogoélnych élarge dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia s nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:



c)

2)

a)

c)

3)
a)

4)
a)

5)
a)

XXIIB/1 KS,U

Przeznaczenie terenzespét handlowo — ustugowy ze stgggliw i myjnia

Zasady zagospodarowania

— utrzymuje s stan istniejcy,

—dopuszcza si budowe dwustanowiskowej myjni samoobstugowej wraz z neelrlymi
przylaczami,

- nawierzchng nalezy projektowa jako powierzchnie nieprzepuszczalne, nakaz nézaici wody
Z nawierzchni za pomacseparatoréw substancji ropopochodnych i innychiexagszczé
chemicznych,

—minimalny wskanik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe rBm2 powierzchni
ustugowej nie mniej jednak P miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- obiekt jednokondygnacyjny, wysoéw do 5,0 m,

— powierzchnia zabudowy do 70,0/m

- obowigzuje utrzymanie min. 40% powierzchni terenu jakwigozchni biologicznie czynnej,

- szerokd¢ elewaciji frontowej do 11,0 m,

—dach ptaski

XXIIB/2 MN

XXIIB/4 MN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania

— utrzymuje s stan istniejcy,

- dopuszcza siprzebudow istniepcych budynkéw,

—dla terenu XXIIB/2 MN ustanawia eizakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarze
szczegOllnego zagtenia powodzi,

- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny jednorodzinny

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu piggciu gtdwnym do budynku,

—wysokas¢ do 2 kondygnaciji, w tymaytkowe poddasze,

—rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem tererggna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,
—dachy o lgcie nachylenia potaci do 45°,

- naturalne elementy wykazeniowe typu tynk, kamie drewno, dachéwka, gont

XXIIB/3 MN

Przeznaczenie terenzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

—dach o kcie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- pozostate zasady wg ustaleg6inych zawartych w 87 ust.4, pkt 2, lit ,a" i",b

XXIIB/5 UK

Przeznaczenie terenkrzyz przydrazny

Zasady zagospodarowania

- utrzymuje st krzyz jako element kulturowy stawiany na rozstajactgdsdaz z zieleni wysolka.

XXIIB/6 KDW

Przeznaczenie terenulroga wewatrzna

Zasady zagospodarowania

—szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu
— utrzymanie charakterugdocznicy

§ 39

Obszar XXIll — Zimna Woda
Funkcja: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkanipwejawy polowe
1. W zakresie zagospodarowania obszaru ooy utrzymanie rygorow dotygeych przeznaczenia



terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz yriranie gabarytow i charakteru zabudowy
ustalonych niniejszym planem.
2. W zakresie ochrony i ksztattowarsieodowiska przyrodniczego za nierime uznaje si
1) obowiazek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5,
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania:
1) XXIIl/1 RM,MN
XXI/3 RM,MN
XXI/6 RM,MN
XXI1/8 RM,MN
a) Przeznaczenie terenzabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania
—utrzymanie stanu istnigjego z meliwoscia wydzielenia nowych dziatek budowlanych
uzupetnienia nowzabudow zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza siprzebudow istniepcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na wieaah
okreslonych w ustaleniach ogélnych,
—zasady zagospodarowania dla nowych terenéw budgehamraz wskaniki ksztattowania
nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi zayvarw § 7 ust.4.
c) Ochrona przed hatasem:
—ustala s na terenie RM,MN utrzymanie dopuszczalnych pozianh@tasu, tak jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgwagrodow zgodnie z przepisami szczegdllnymi

2) XXHI2 R
XXI/4 R
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe
b) Zasady zagospodarowania
- utrzymanie rolniczegoaytkowania,
- zakaz zabudowy kubaturowej i tymczasowej

3) XXIII/5 KX
a) Przeznaczenie terenciag pieszy w wwozie
b) Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego,

4) XXIN/7 KDD
a) Przeznaczenie terendroga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,

§40

Obszar XXIV — Gorka Szymona
Funkcja: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowejawy polowe
1. W zakresie zagospodarowania obguije:
1) utrzymanie rygoréw dotyezych przeznaczenia terenu oraz utrzymanie gabaryttarakteru
zabudowy ustalonych niniejszym planem,
2) w strefach ochronnych linii SN oboaviuja ustalenia zawarte w § 11.
2. W zakresie ochrony i ksztattowarsieodowiska przyrodniczego za nierime uznaje 8i
1) obowiazek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnychesyétv grzewczych,
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia sk nastpujace tereny o rénym sposobie iytkowania
1) XXIV/1RZ
a) Przeznaczenie terenmaturalne zadarnienia i zakrzaczenia
b) Zasady zagospodarowania
- zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i przek$zi terenu

2) XXIVI2R

XXIV/4 R
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe i ogrodnicze,
b) Zasady zagospodarowania




- utrzymanie rolniczegoaytkowania,
- zakaz zabudowy kubaturowej

3) XXIV/3 RM,MN
a) Przeznaczenie terenrabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania
— utrzymanie stanu istniggego,
—dopuszcza si przebudow istniepcych budynkéw na zasadach ofomych w ustaleniach
0go6linych
— uzupetnienia nowzabudow zgodnie z rysunkiem planu
- nalezy zapewnt min. 1 stanowisko postojowe nazkly budynek mieszkalny

c) Zasady ksztaltowania zabudowy:
- poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu peggom gtéwnym do budynku,
—wysokas¢ do 2 kondygnacji, w tymaytkowe poddasze,
- rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenedma kalenicy max. 9,0 m nad poziomem teren,
—dachy o licie nachylenia potaci do 45°
d) Ochrona przed hatasem:
—ustala s§ na terenie RM,MN utrzymanie dopuszczalnych pozianh@tasu, tak jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgwagrodow zgodnie z przepisami szczegdllnymi

§41

Obszar XXV — Strefa krawedziowa StawOw Loretaiskich
Funkcja wiodca: pola uprawne
Funkcja towarzysica: agroturystyka
1. W zakresie zagospodarowania obszaru ohnuje:
1) utrzymanie rygorow dotyezych przeznaczenia terenu,
2) w strefie ekspozycji ustalaesbezwzgédny zakaz lokalizacji zabudowy i zalesie
2. W zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska przyrodniczego:
1) obowizuje zakaz naruszania naturalnego uksztattowareaue
2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogoinych élomee dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia st nastpujace tereny o rénym sposobie zytkowania:
1) XXV/1R
XXVI2 R
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe i ogrodnicze, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania
— utrzymanie stanu istniggego,
- zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiekt@mntzasowych.

2) XXVI3UT
a) Przeznaczenie terenustugi turystyki, punkt widokowy
b) Zasady zagospodarowania
— zakaz zabudowy kubaturowej
- teren naley urzadzi¢ jako punkt widokowy
—dopuszcza siwyposaenie terenu w elementy matlej architektury typu tavwekdaszenie, wiata,
miejsce pod ognisko, palenisko. Nakaz stosowartiralaych materiatow.
—\nalezy zapewnt min. 2 miejsca postojowe,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na @pogbjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami szczeg6linymi.

3) XXV/4 KDW
a) Przeznaczenie terendroga wewatrzna
b) Zasady zagospodarowania:
- nalezy zagospodarowajako kontynuag ciagu pieszo jezdnego w obszarze XXIIB terenu o
symbolu 6 KDW, zachowsg jego szerok& w istniepcych liniach rozgraniczagych.




— utrzymanie charakteruglocznicy.
§42

Obszar XXVI — Obwodnica

Funkcja: rezerwa terenu pod budptrogi wojewddzkiej

1. W zakresie zagospodarowania obszaru olnuje zastosowanie rozagian technicznych,

uwzgkdniajacych relacje przestrzennes(widokowa ze wsi Budzy— kasciot p.w. Sw. Tréjcy)

eliminujac obce elementy z osi widokowych.

Nalezy uwzgkdni¢ dostpnas¢ do terendw rekreacyjnych nad Zalewem i zabudowleshej

W zakresie ochrony i ksztalttowarisdowiska przyrodniczego:

1) stosowanie rozvazan - sozotechnicznych, ktdre zapewdraznosé przestrzenmi migracg
zwierzat w dolinie Chodelki oraz zabezpiecdoline przed koncentragjsptywu wod podczas
stanow powodziowych.

2) obowhzuje zastosowanie estakady lub mostu nad rz. Ckedaltugdci stanowacej min. 40%
szerokdci doliny Chodelki,

3) obowizuja zakazy zawarte w przepisach ogéllnych élkme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu olilene w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obamija odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.

Wyodrebnia st hastpujace tereny o réinym sposobie iytkowania:

1) XXVI/1 KDGP- W

a) Przeznaczenie terentezerwa terenu pod obwodai€hodla

b) Zasady zagospodarowania:

- obowizuje zachowanie rezerwy terenu w linach rozgramicyah drogi zgodnie z rysunkiem
planu, uwzgidniajacej niezlgdne poszerzenia w aoffrie skrzyowan, wjazdow i zjazdéw, a
takze prze§¢ dla pieszych,

- obowizuja ustalenia ogolne zawarte w 8 9, ust. 7

- przedstawione w rysunku planu rozaania nie g obligatoryjne

—w liniach rozgraniczagych drogi dopuszczaesiokalizacg urzadzea technicznych zwizanych z
obstug drogi,

—w liniach rozgraniczagych drogi nalgy zapewnt przegcia piesze orazciezke rowerowg
taczace tereny potzone na wschod i zachéd od obwodnicy.

wn

o s

§43

Obszar XXVII — Przytyki (Zbocze Doliny Chodelki)

Funkcja: uprawy polowe i ogrodnicze

1. W zakresie zagospodarowania obszaru ohmuje:
1) utrzymanie rygoréw dotygzych przeznaczenia terenu,
2) zakaz lokalizaciji jakiejkolwiek zabudowy oraz zadas

2. W zakresie ochrony i ksztattowani&xodowiska przyrodniczego za

niezkedne uznaje si

1) obowiazuje zakaz naruszania naturalnego uksztattowareaue
2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogo6lnych élkme dla Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okilene w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obartija odpowiednie przepisy ogolne zawarte w 85
Wyodrebnia s¢ nastpujace tereny o rinym sposobie iytkowania:

1) XXVI/1IR
a) Przeznaczenie terenuprawy polowe i ogrodnicze, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniggego,

- zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiekt@mntzasowych.

Rozdziat IV
Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 44



Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznachowyplanie, dopuszczagsitrzymanie obecnego
sposobu gytkowania.

§ 45

Ustala st stawki procentowe jednorazowej optaty na rzecmgmw przypadku zbycia nieruchorm, w

wysokasici od wzrostu jej wartki bedacego skutkiem wégia w zycie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w wyscko

1. 10 % wzrostu wartei — dla terenéw mieszkalnictwa zagrodowego, jeddpinnego,

2. 10 % wzrostu warti — dla terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego,

3. 20 % wzrostu wartei — dla terenéw ustug komercyjnych: ustugi handhastronomi turystyki i
rzemiosta

4. 1% wzrostu wartéci — dla terendéw przewidzianych pod obiekty ochramlyowia, dwiaty, kultury,
administracji, i innych ustug publicznych oraz Bdtruktury technicznej oraz dla terenéw
przeznaczonych do zagospodarowania o charaktenzergcprzyrody,

5. 30 % wzrostu wartei — dla terenéw zabudowy techniczno produkcyjbegy, sktady, magazyny

§ 46
Wykonanie uchwaly powierzaesivéjtowi.
§ 47
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzizycie

po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rovirpeblikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgca
Rady Gminy Chodel

Irena Rzedzicka



Uzasadnienie uchwaty Nr LI1/279/2014 Rady Gminy Chdel z dnia 12 listopada 2014 roku

Teren obgty uchwalonym miejscowym planem zagospodarowardagirzennego stanowi gminngrodek
dla ktérego naley:

1) wskazd tereny przeznaczone pod rozbuddwazy mieszkaniowej i ustug zazianych z obstug
turystdbw i egzystenaj mieszkacéw przy uwzgidnieniu uwarunkowm wynikajacymi z
obowizujacych przepiséw;

2) okredli¢ zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych;

3) okresli¢ zasady aytkowania doliny rzeki Chodelki;

4) okresli¢ zasady rozwoju uktadu komunikacji

Celem planu jest stworzenie systemu ochrony krapbrkulturowego w rozumieniu ,Konwencji w
sprawieswiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnegadC@MOS - Pary 1972), oprécz obiektow
zabytkowych za dziedzictwo naturalne uznaje wiartgsiciowe elementy przyrody, formacje i strefy
geologiczne i fizjograficzne, a ta& miejsca wart@iowe z punktu widzenia estetycznego lub naukowego.
.Krajobraz jest obliczem — fizjonomi srodowiska w ktérymzyjemy. Ma to nie tylko znaczenie
wspoéitczesne, na co daieale réwnie znaczenie i to ogromne, dla poczuciasamdci. Stanowi je
identyfikalcja spoteczna z miejscem zamieszkanigiorem, na koniec z krajem - ,mati ,wielk 3"
ojczyzry”

! Bogdanowski J., Studia i Materiaty$@dek Ochrony Zabytkowego Krajobrazu — Narodowaytosia
Kultury, Zeszyt 18 (30), W-wa 1998



